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C. Bmility T’]dﬁfi-‘: Fazeane Segura;, come encirgado del -clc-epnchb de la Sft‘mt:ll'h--i!:: Desirrollo Lhbane, segun
consti enél Acuerda para Designacidn de Encaygado del Despacho de la-Secretaifa de Desartollo Utbaro que
.-(1rmg1 el €, Iny Jesds f\mrr.l MNava Rivera, Presideérite Municipal de Sanra Catarina Nuevi Ledn, de ficha 31 de
agoste de 2023, ven, wpusanmcmn el R, f'wunmmu.nm Dl Muiitipio de Santa Catating, \uc.\ro Ledn s
efecros del Programa Mumctpfll De Desarralle [:r};nno Barita Cavading, Nuevg Ledn ’?’02}2(}% {tambiéi

“pudienda ser denpmifado como ¢l “Brograma™), facnlud otorgada medianterel Acta di Sesicn Ordinaria de

Cabitda T1/2023-I1 con Yecha del 15 de muoze de2023, y en cumaplimicnto dedas disposiciones aplicables.de i
Jeey de Ageiramientos Humanos, Qrdenanients Tardtotial; y Desarrollo Urbane. para ¢l Bstade. de Nuevo Ledn
{rambién seferida oo “Ley Local” ), e permity’ dar tespucinn fundadz y motivada a b propucstt ciundadana
fr)rmuhdrl por el ru:lbul.t curante b consili pubhm del “Programa” el

Pasado. 25-veinticinen. de orwubre de 2023, misma ala quie fuc asignada el niimero de follo No. P- {039,
wiior de los sipolentes:

ANTECEDENTES

PRIMERO En Sesion Ow{um i de (,qbildo Nuo. ll/”)["f‘%JI Ae fechd 15 de nmgze de 2023, se aurorizé sen
sennetido-a- Cohnsulta Priblica of Provereny del Programa Nunicipal de Desarrollo. Utino det Municipio de Santa
Gaaiig; Naevo Lé6n 2023-2035, por el plazo de 30.a 60 digs habiles en Iy Secretaria.de-Desarfolli Urbano- Vit
€l poral de i internet, par.qué recilia las propoestds,.sugietendiss /o comentarios, mismas LU se recibivin en Iy
elada: dcpuuh.ﬂ,tm en un hiotagio de las- 8400 a las 17:00 hors, sfenido partic del-dia sighicate de l poblicacion,

SEGUNDO. Elinfsio el prbcesy de In-Consulra Tiiblica previsro el frageion [T1def ardenlo-56 de J& Leyde
. \aummu.mm Humanos, Ordénamiento Iemtun,d v Desprrallor Uhbano para- e B stadés deNuews Ledn; fuc
llevada 4 cabos con base ea ol ac uetdo aprobadv.en: ‘\mmn Ordipavin de Cabildo admero 11/’2’{123-11 de” techa 15
de tarzp. de-2023, mediante publicaciones en los peritcicos Bl Potvenit y ABC los dins Tl-onee, 12:doee v
13-wrece de :-.Lptlcmbu_ de 2023, seeofivoes 4 i chominnidac i pacticipat ¢ el proceso. de plancacidn vrbana para
la Consulta Pablica del Prégiama Municipal de Desartolla Urbano 20232033, Santa. Cararing, Noeves Leon,

sefalando que se -pondvia a cgasulm publica’ por el wrmino de 30-eeinn dins hibiles, coftmdos 7 parir del
l4-eatorce de sepriembre e 2023,

TERCERO; (Que en ficha, 25 de oerubre di 2023 v en cumplimiento a Iifesial cido-por b Cnuﬂ'ﬂc;{t(m!l, st
e
u_*lhzu la stgunda. audienciy pubhw e o que se r(:(.ll)lLlrJh los plstnu:::ml TR _“‘uc@\_@@in:}m asisichres,
fiemdndolos ¥ ‘-\L”‘\I'ILIUII)‘\ dé faibido; inchuvendo ademdy aquelios que fégror }\; usmmﬁm fchaMLttéqusiaxu é:. ta
4

corisultr piiblicd o teavés deloy sitios wely haiqtl;l'ml_(:'t?-pa_r.'} fal’ Lft:g_m,-
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CUARTO. Que tna véz terninada la cansalea piblicy.del Programa Municipal de Desarrollo Urbano 2023-2035
Santd Cataring, Nueyo Ledn, 1 Aoridad municipal tene 30-tréinm diag Jdbiles: [para dar respuiestn & los
p!iui-tc_::nn'ie‘ﬂ_tﬂs: dprocedintes, praifagables-a Gl-sesentd dids habiles:

QUINTO:; Q_l.lt’:, en fecha 6 de diclembre de 2023, se aprohd por tndanimidad entla Scsi_{m Eseriordinaria de
Cabilde No, (2/2023-111, una préftege de 15 diss hébiles mis o loy 30 dins shabiles para dar respuesta a los
pJﬂnLL.imlentm détivades de las comparecencios al Pm‘g,r'xmﬂ i ciral tue #CSU VOE pubhmd’t en el pefididico EJ
Porvenis el dia 7ide diciémbre de 2023,

CONSIDERANDO

UNICO: Que la: autoridad mumicipal ba tealizado wy estdio detillado de los planteamicntos, sugerencias: u
dbsceviciones recibidas en el l‘!lOCLSt‘] de consden pubhc*l el Progfaria Maniéipal de Desarrdlie [iario Sattta
Cararind, Nuevo Ledn 2023-203 35, de acuerdo von lo expuesto por ls artdeulos 115 faecion ¥ incsg oy v o) ee I
Constitucion Politiea. de. los Bstados: Unidoy Mexicanos v ardeulos 14 ¢ 181 fraccion 1T | incise a) vy dela

Congfitucién Politica del Estida belc, ¥ Soberane de Nuevo Ledn, v después de .111’1]12;11 L\hdu‘;m"\mr,ntc su
‘mcrtto

RESUELVE

PRIMRO Respcto 2 sus planteamicitos:

_ htdms wiler en su escrito comd comsideracigney primera ¥
segunda, identificadas. como “Fundiunentadin de, la propuesta™ y “Contestacion de lis proposiciones”, oda.
“vek -ge en las plisrias no redliza solicitod alguna, est Adtdridad tleae pot CEPUCSTOS sus Argnmeriias. paca las
efecras legalds o que lnbiete lugay, reiterindole ghe ol procise, dek Progiama imicipal de Desarrollo Utbano
Propuests seencyeitea apegado.a derecho ¥ achidde @ jos lineamitneos estlblecidos et bos artcudlos | - fraccioties
Ly ¥, 4, 11 finceidn (1 50 Fraccion V, 51 fracelin V.56, v demas relativos de.la Ley di‘s,.;rl\-scnr-;mﬂi'cﬁtgqs Humanos,
Cirdedamidnto Territorial v Degareollo Urbaie. pata el Fsrado deNuevd, Ledd,

SEGUNDO. En CuAnte-q si plmtmmlcnm inmetgo. en la consideracion tercera di s salicind, dedamiimida

“Modificacién de los planteamienros procedentes”, e el cual solicita se le dé < vistaa swemandanteva togda I
ciudlack

danfs de cualguier dwracion o moifificacidn 3l Programa dérivads del pmcr_dimlcmo de veriflcacion de
cnn‘guiﬁnda CLn ltJh instramentos. estaales o, miteria d;. pidnmuun tal solidiud $¢ éstima 'lnprt)m_dcntt.

Loy anwitior il ver, qur: la vista -que solicita no &8 o trinie préviste en 33 Ly Loeal, en-cohsecuencia, tal
aegativa no fe depara mingln pu]utcm ikt sus detechos; intluido o detechio de audienci. v ¢l derechea I
participacidn elbdadana que reflere, dade que fas modificaciones del Programa de las cuales

vista, seffan resaliado de la opinibn del Bstado, a través dedis Dcp:.ndt,nm'h Fisvaiales compe
dcmuoﬂo urhand upg vez que &t haya analizg

precende e fodlé
fenres e matera de
ado, verifiendo v ealificado que Ja version final del proyecto del
I‘mtnmm die Desariollo Uthano etarde Ia apripiada, congruencia; cudrdinncitn, ajaste ¥

vineulrcian entie los
distintos niveles de planeacion estaral ¥ Tederal, en €uYar e, 10 existe fal::iufxcmu legal impnesiasporeiFEito
e e e

normative dplicable 4. esia Auroridad para dar vist de vales madificaciones, M.&U 1;&? dispricst en los arifoudt 38

56' y 59 de t Ley Tocal exptesamiente establecen el procedimiono a saguirg_g} u"gh au:partr:“mc?@dumn .
disponen:

.\,f

Canun nuevoe.y o Futnbo.
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Articula 56, ... Concluide la etapa de congrueneia, ¥ realizadas, las modificicionds gue en su-Lasp
resuitaron, Ja auroridad estaral v municipal competente en materix de desarrollo utbano, Aprbard ¢f plan
o pregruma de desarrolio utbang o las modificnciones a lis planes o programas v fgentes, watindose de-
los planes” o PrOgrAm: de desarrolle. athano compm,ncm e Jog Munlctpms sgpresentarin. estas
dogumentos ‘conjuntamente con ol dictrhen. de congt iencia anre ¢] Ayunamicafo pars s aprobacidn,
Parala valide y. ()bllg:ttm.u.dad de lps:planes ¢ programas.de desarrollo. urbano se debera realizir so
publicaciéui-en Foswin Sntepen en ¢l Periddico Oficial.del Fstado, en Jos casas de los planes o ].‘JI’.(J;_)I‘:II‘I‘I’IS
de.nivel munieipal sepublicardn en la gaceta munileijal; ciando r;:'i'N‘Iunic’i'pia'-'c':uan'tc'ét'm" gsemcdio de
difusion, v se pmcédtzrs’f a redlizar las solicithdds ¥ gesdonies needsadiis para qué se iniscriban en la
Direceich Registro Pulilica d¢ . Propiedad ydef € wimercio del Institoto. Regl&tmi v Catastral del Esrado;
en Tog tfentinos que sefiald estr Ley. Lo apragidad que expids los planes o progaamas de deswrollo
urhanw, después de ser publicados en ¢l Periddicn Oficial del Eisr__%;c_iu, prugurad su amplin- difusidn
publica g travdsde los medios que eseline convententes, v padiin publicaiseé en forimid abtéviada ea und
de:log periodicos de mayor cirenlacidn de I éntidad”

Articulo 59, Los planes o progeamas aprobados s¢ matiendtin ‘para ta corsulia permanciite de la
comunidad en. las oficinas de Tos Municipics. cmn_apondu.mes, a través e sus poriales wfictales en
Trwemndt v on fas oficines. di Ty Stcretart, yademasise difundiidn 2 wavds de los vistemas, de informcitn
eogrfien, eswidisticn paga ta phaneacian urbaga ¢ rq_‘mn’tl del FEsudo. Lainformacidn e myeclios fsicos
puede realizavse n"sc,dmnu. publiciciones distibuidays en Aveas de concuirencia plililica, corne escuelas,
‘biblioteeas, mercados o centras comerclilds, entre bitos, & An-de facilivn £l acceso nsu conacinyento,
Tais ;lutt"lrid’ldt;'\ estatales, asf -coma lis mumc:lpalu: ddmmu freluiren sus infprmes e rmbt frigy antales,
A0 apartade espeeifico v el que se espongan el'dvance del umxplmm.nto de'los plances o programas d(.

sdesarrollo yrbane que sean <o’ su- conipetencin, en el que se inclupa Jos provectus, obras, inversiones o
servigios planteados en log mistos ¥ yueestén en-vink deé'o se hayan eectitado.
TERCERQ. En lo correspondiente a’los plnteamientos de s eserito propuesos gomo consideracioney caarta
¥ qiinta, déenominadas vespeetivamente como  “Adecuacion i contenide, de- un Programa Municipal de

Desarrollp Lisbano™ y““Aprobacion conjunty de Programas™, mismos qua, seconwstan de mane con;uhm pur

encontiarse intfimamente 1'<.J‘1cmmdm en las’ que solicita quu el P ang "Zonificacion’ "n_n,und,lrm clive
v ¢l Plano “Zonificacitn. Secandari Municipal” clave "E-0213" sean elimfnadds del Programa en consulia, .y se

chimifie. cu-forma definitivala zonificacion secundms 190 cthl(,cuht en ol I’rnzt_smnu csra Auroridad gonsiter que.
tiles soliciwdes resultan § improcedentes.

Se asegurado antetrior porque su representada sostiene csenc almente, (ues

D~ Bl instrumente de planeacidn no
poedtcontender zonificacitn secundaiia debido a gue €5taex exclusiva de un Programa de Desartollo Urbano

de Gentro de Poblacidn de conformidad con ¢l agiculo 86 de ki Ley Local, agreg windo gue én los Programas de
Desirralla Urhano Sluicipal se establoce Ta. zonificAcida primaria v en los Programas dé Desatrolo Urbane dg
Centro- de Poblacitn s¢ eseabloce la zonificatldn secundagin, siervdlo Ll zonificacin secundarip.o \ﬁiﬂﬁﬂ“}kl
evennal] Programa e Desargolle Urhano dé Cenrio de Poblacidn: ques mtuumml"'fﬁff{:lpm v pur 2 mngu
-excluy&nm el ngmmﬂ municipal de Desacrolio Urbano; v iij.- Fxiste v ing L
”ﬁ‘\"ll s¢ a calyo In "\pl{}b"l.(‘lﬂn del Programa Muyticipal de Desarrallo Urbano, ef

Serlin nievo.y rmekst rumbo,
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'lpl’ﬁ-"ti’ v qdmmmmt h /:msﬁmuon ae I{Jq (,t:l'!LlL}‘i dt: I-"ubhcum ubmfulm e Sy u.rutnrm d:.blmdo I’!
Zumfmunn Primidria, ¢ ta Zonificacion Secundazia, esmblecerse en 1m Programas Municipales. de Desareollo

\lmm bies, ¢l primer piteats del articulo 86 dela Ley Loveal, establece:

Atticulo 86. Los prugramag de desprioilo. uibane de centros de poblacién son lus instrumentos que
ftegran ¢l conjunto. de disposicines v normas para grdenar y rt:t,uh: sa zorificacion, reservas, usos ¥
destinos del suele v sus compadbilidades, Tus cspesificaciones de las densidades de pnbhcum
construceion v ocupaclif, que déndan « mejorar of fanglonaticnts ¥ organizicidn de shy dreas de

Ganservagion, migjotamicnrn ‘y crecimients, ush comve Establecer las bages ez o pragramacion de
accéianes; ohrag ¥ Sehviiis.

Por njtm l.zdo, el-artfealo, 88 do citadi. Ley, ,11 cual hiack wendion en su solicirad Ia Jreticionaria, ensu dlume
pmm[n dispone

Articulo 88, El Municipio podrd realizdt el plag o programa de- desarrollonrbane nunieipal y
programq de Centra: de Paoblacisn, ¢n su sole documentd, con ol contenido delo: estableciddo por
elarticulo 56 de-tsta Ley. (éafasis -’m‘\dzdn\

-sentidu, no le asisee 10 medn a sa representadi al asegnrar que lidonifichcidn secundarin e exclusivn Jdiel
giama de Desagralio. Urbine de Centio de Poblycidn 3 per fo tnto exclayente del Programa Municipal de
o Usbano propesto; dade que conforme Tos articulos antés referitlos, no existe impedimenta- legal para
que witbos decumetitos stan entitides en i documerito dnico; sin gue gea dbice f 16 atterion

asafirntdcibnes
de- quc fa avieridad debid ajustarse a.lo r:fl\pur_‘im enel artizudd 87 de a1

- Local, pues como s represcnigdy fo
el Programa municipal de Desarrolle Urbane, eq. consalta debe. atender y sujetatse 2 fas disposiciones

ifdas en e ch\'ur\.c: actfeule 88, mismo que no Impone, salve que esie cumplic con ¢l contenide de lo
esaablecido por ol drtdeule 5636 misto- ordenimicires Juridies, limitante ni regtiiccion ﬂ.h,una vespectés-dealpin
nimer de habitnics para pader realizardl. Progrima de Desarrolln Ul & Eu‘mcxp'li vell

P -dL l:_{_ﬂ_L} o
de. Pubhcmu en un sofo docunienie, '

K}

:
Lo 'mtf,m)r lo rabistece b fraceibn T del avfeulo 111 de T Loy Local; que dusaph ’{
AN

.
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A4 e los Planes ¢ Programas de Desacrallor Unbang

Articufo 111 La zonification qoe se establ ;
cmwspondxmrm deberd dbservar 10 ﬁigmmtf_' 11 La Zonificacion Secuaddieia, se determinard.ed lag
‘miatrices de compatibilidag que se comremplen en los Planes v Prograiias Municipales de Desarvollo:

' Urbano de acuerdo a los ériteriogsignientes...

L oar . e - I TN BT TR T TS e ad gy '3?._,_ 2o il Dy edaren] )
Rajorese ‘contéxtn, al existic disposicidn expresa, es dara la legalidad deinroducis enel | rsgrama de Desarrolio

Mumupal 1’1 mmﬂacmn ar,x,unchm mids man que ésre I’mfn'unl debe. unmdm HESE CQINO. et pmsg. aa.

'ﬂ;irn' cade qtrc:- en el Progeama prapuesio, sitse, Expuse la natriz dc-cc;m;‘3’1tihilid‘dde9 e vsodel sueks a la
ce 1¢f’csenua siento ev 1dt.n£(, que-el heeho de gae ademnds dé Gse se h'nﬂ Pueste a ummdcmcson de la
anin.los planios de zonificacion con el fin de feilitar {a visualizdcion i grafica de Ia zonificaeidn secundaria,

& causar wn pu:;uma, beneéticia; es ' deciy, no.solo se emidd 14 maoiz de cmupqnbiluladm de uso'del suela,
ue adernas, dsa se mbustau. con los Planos B 024 y E -028 & de gue el tr()hcm'u}t) ctmtfua Ton lms
s pata pader pu.ubqr de manera mds complera v entendible el Programa, esto.cs, que-mediange la.citada
¢ establece In Zonificaciin ¥ Jos 505 v desdnos del sucle. pmmndt:& prohilidos o condicionados sepin.
“1 qui s¢ rafe y o8 4 tratds: del placo de Zonificacian Secundarias mediante of cual of dudadario peselrd

Tear o claridad In. clasificacion de a zofa donde se ubica sa inmuelde v ol vse de suelo fue Ie,
pande.

¥ AR desérite, se ‘permiterung vistde mas clard, efienz, idecuada v L(Jﬂ\f)]l(]d(ld del propésitn yenfoquee

rograma, s que sea Ghicen lnanterior el contenide de I fraccion 1T déel articulo 111 de a6 LeyTocal al
e alugitn, pues precisamente atendiendo e contenido det ditado dispositive legal, I zenifieacin
birin fide dérdrminada én.ly it do eomipatibilidad, incliso, al i sponer . dicho #viienlo que-Ssta debird
'npl‘u.yu en-los Plsmt.s ¥ Prog; arias, \hInlLlp.‘L!L‘s da Dcmuulln % lb"ﬂ() dqa supe Jdd Ia qum,tud de. sy

\'nuevo v iTsior rambo:
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fales especificos derivados de auorizaciones antecedontes, -}tc:spc_tzm_r‘!'jt-: asi derechos addoivdos v sin ﬁfcml'_at
versiones. llivadas d cabd pard [a ejecuicion dé Jos. ugos _inﬂgsf;_r;i:-;ics existenies; 1) quela regulacion de los
ﬁitr’;‘tc;_s_ urbarios debe estar contenida #n un regliments de zonificagidn municipal, no en un programia de
i:o-ll_u‘ u.tfbn.t-lt.a. raunicipal, en términes de los incisosad 2 tahy de la fraceidn TV del atdculo: 360 deda Leyde
amicntos }':-I'Lu::?mn('{;':,, Ordenamicntd “Terdrorial ¥ Disarrolla Urbanio del Estdo de Neaeta Ledn, 1_3.:‘-)1’*-_!;‘:
| § Hoeamicntos transcritos resultan cuestones quieno deliéiin ser incluidas.en el fnstrufnento en cinsulog
lineatientos propuestos ne cotesponden eon fos inmueliles gue i:}'t;(;gr:u‘x las-Zoinas con usos deindostria
asf, Ia superficie minima del ore de. 3000 metros cuadrados no corresponde 2 la supesficie de muchos-
' 1l_c.5 existentes en yonds con usos de industein ligera, loque provocara ur limbo paia dichos inmnebles. iy
oseigéntido, sé tiene que ¢ frentd minino. Jelote propuesto ¢ H)-metres resulta inconsistente. con ef ripo de:

pirogique se pudde lograr en induseria ligera, por lo cial propode que para los usos de induseria, ligera sef

mplen Tlos lineamientos gue menciona: para que séan idchidos en ¢l seglathente, dé Zonificacidh
spondiente.

Avtgridad considera diching -golicitudes se estirmam parcialthenite procedentes. en lus términos que .
waciin se-esthblecen:.

> gjite hace A que se pirmian Ios uses indnsiinles espliificos derivados de “Mutprizaciones-antecedéntes,
randsy asi derechés adquitidos. v sin afcear lay inversiones Uevndas a gabey paii 14 ejecucidn dé los usos

dles exisrentes, debe decitse que’ deacuerdo a g mariz de compatibilidades ¢l uso de sueld indusiria
ey divetsas nc;i"\}_"id':tdcs encdantg e su alchnge § exretision, pot lo quesu represearnda deberd considerar
leances. €1l fag “salicitucles, Faruras de Licencins @ Uso de Suelg, Edificacion’ v Conswdccdidn, en
rdiicia.con log chl'n:hpﬂtt,m que.pary, el efecto, smita st Aytori dad, Akosm bjic":'n, respect cic.‘m;s})licirud_,
amente en el Pragma puesto aconstifta, particularmenite en ¢l pumeral 2,-de ks 6.2.5 Normas Generales,
Ablece gie: ' |
L SKe difunr a selvo Jas (fw.-i'aér.}.f::affg:;fz?"rfﬁf'_})m' fix ey s ﬂ_‘,_(«'{f.rr‘.f_I:J'fa’lf;*{;t{}?ff.f‘_(f!!ﬂ' provegige de artorizitinnes relativas o
55 3 uproveliinionta. dil-sucl O e P CHER Rles o gl bayan geccido s g’né_';;;_f:g__}' zir:'_z)rrg_x;!q‘i'q’o enittiflns ol
anfaridud. comiftente anies de i etrad en pigor tel preventy Progrema.” |

Al bion, pava._efeetss dé bridar mayor cerrona juridica 2 los propietarias de inmudhles que Sugitted con
d s adquitidos; esne Auteridacl considera iz de sn solicicud, una modificacicn. al PA:'cqg_lr-:;zw.n:1"-.i1|1;6111;.'t:'nd_t'};
que,para aquellos: predios con Uso de Suelo Indusirial abieados én fas, zinas e mejoraniiente urbano y/o

consalidacidn, sc tes reconocerdn los derechos adqguirides por fieendias o nurorizacionts. obtenidis previdoa da

Ao 6] Presentee P.ft'fg'r'ziinﬁ, Mismas gué delerdn t_ﬁﬁ:uﬂ_tt_ﬂ't'ﬁa: vigeneds, ceguladizadas, en:uso 3‘*-_-::!1.[1&:;1(1.
imicnto de -'1'.*1'_3,-.;1'{_')'}5‘;;&3c’i‘u’n'::‘a-.'fe';’ condicivanntes eseibleddas dentro delas misinas, lo anwerior 4 efeero do que,
\urotidad emita autorizaciones' o ‘-.].ii'jit.‘.z'lﬁ-iﬁﬁ wélaciomadas ton sdeeivnds urbanisticas que’ puctdan fealizarse
»:deidichos predios.

ity
- b e il AT
s T
e i )

stectos de lo anwrior, A memento de I solicitad de la autstizanon ¢ lcegebremPipondiente gque sea
. . P SR O it ) Lo T J.1 ERNY TN Loy : N ok oy, AR
sulicisnda por oy intetesacdos, esia Autoridad debera realizar un estudio pt?)rn'lﬂl"lt.}j_‘ié:{(}g}\’éﬁgl
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