. etarf Piivadalas Huertas W, Centro St
;ecrem“ﬁ' dﬁfb““" Catoring, NL Tel 81 867671700 Ext,. 9399
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DatForeade Sumn B:ll.ml'nn

Siirita Cavadnd,; Nuegvo T.edn, am_ de Fabtero del (124,
No. Oficio, SEDU /1191 /2024
Asoni: Respuesi woplinteamiento Bofia P-0630

Presentes

G Emifio-Tadeo Lazrana A‘u,gum., cormno encrrgado del dup‘\cho de I Secretatia de Desarollo Utbano, séatin éunsta
en i Actierdo para Desfignnéion de. Brcargada dél Despacho de I Seorératia die. Desatrnllo Urbane gue gtogga.cl (O
Ing; Jestis Aingel Nata Rivera, Presidente Murnicipal de Swod Cararita Nuevo Ledn, de focha 31 e agosto de 2023,y f/ﬁ
- representacion del R. Ayuiitamiénts Dl Munieipio de Sunea Cataring, Nueyo Lodd pari efectis del Programa.
Municipal De Desartalle Uthano, Santa Carating, Nuevo Leds 20232035 _(;:}1’111lii‘én---pg.tditriﬁn‘ ser-tenopiinado: come
el “Programa™), facaliad otorgada medianre el Actr dé Sexidn Ordinaria de Cabilder 117202311 con fecha del 13 de
sarzo de 2023, v en _t:u;ﬁpiimi;:n‘m. de Ins disposiciones aplicablesde lo Ley de’ Asentimientbs Hiwdanos,
' Grderimients Terrieaiial, v D'csm'i-nﬂ{:"U‘rbﬂ.nt) pars ¢l Estadt deNneve Ledn (i'fu‘nb'ién veferida coma “Ley Localy,
' e perinite dar, u,spur:am furidada v motivada 2 14 propuests” cndadan ferslada por el €
" : en tepresentacida-de —rt.'i:ihich
duragte la consilta piiblica del “Prograioa” ¢l pasida 25-veinticineo de octubre de’2023; misma 2 la guele fuc
asiginacla ¢l néwero deefolia No., P=0830, al resor .d_t___l_lyn,_ signicates;.

ANTECEDENTES

PRIMERO. En Sesién Ordinaria de Cabildp Mo, 11/2023-11 de feeha 13~-quinee demarze de 2023-dos mil véidtiids,

Se AUoLizZo sen somerido a. Consuln Pikilica el Proyecto del Programa.de Desarrolto Usbarie Sanrd. Cararing, Nuevo
Tedn 2023:2033, por e plizo de 30-mreint o GO:scsenta dias hdbiles et 12 Seereraria de Desarvollo Ubane v en ¢
: [')Ul tdl (_{L II“LH\LE {'J'lfﬂ. C}ub ll.-(.lh’l l;lb }')101')1.1(.51'\.5 SUgCl‘LﬂCI’\Q ‘.'/(.J Cf}ll"lf.ﬂi'\.llﬂ..!‘:' l'l'}!fslﬂ'l.h (lu{.‘ ol LCC'IhU 0, E.'If. Upr’i: p(ll"
I presentacién impresa de Tag mismas, énda citada dependencid en oirhorario delas’ 8:00 4 las T7:00 horas, 2 pardns del
din siguitnte de'la glima publicicion. dnnck se invirdran da comunidad-a participar e el proceso de planesciain m._bnm
part I Consultd Piblica-del Programa Mugicipal,

‘SEGUNDO. I

Bl inigio del’ Pruceso dé o Gonswln Piifslica previsto. en dd fraceion 111 del artfeulo 56 d¢ In Ley de
Asgenas

ientos Humanes, L)nlcn,u-mr.mo Tersitosal y Disatiolla Ubanoe pava o} Bitadd de Nuevo Ledn, fiedoado
a-cabo -Bob base en-el acuerdo mnoquo -en Sesidin Ordinaria de Cabildo nimere 1 1 /30235-IT de Fechiv 15 de marzu de
2023, mediante: pubhcacmncs e lns petiddicos Bl Porvenis y ABC losdias 11-giveé, 12-dage v I3eee de septemlre
de 2023, se convocd a la eonuinidad 4 patticipar, en’ el ‘prageso de. plancicion urbana para In Congulta Piiblics del

Progrima \lumm[ﬂi de Desarrolie Urbane 20232035, Saout Caraiing; Nuevo Tedn, sefiulando que se pondria a
consuled publics pocel térming de 3-wrelamn

s Tbiles, contados 4 partir del t-caroree de septiembre de. 2023,

TDRCERO Rue ea feehu "'-":'r~v<_"1'nr'icimcn de vehaibre dé 2023-des. mil veindteds 3
pm Tn convoratdiing $e réallzg 5<.gund‘1 dudieneia publica, en b qae se u_cu.)lum
liss asistends; firmdidealos- 2y sellindulos de recibidos incluyende ademés aguellis.c 1'~
plizoide kpconsuita pablica-t a traves de Jos sifiosweb h.lbllu.ulus ‘para tl efect,

%m cmnphmamm Wk in ésrablacidn

lo {}';ﬂéﬁ@nmcmm REFddetito.dp
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Gib'uirio du STAL Catollaw

CUARTO. Que uaniez termiinddi ln cetisafta puhhc.z del Programa de Désarrolio. Udringe 2023~ .».{13': Sane Cataring,

~ n 15
Nueve Letn; ko suwiidad munieipal tiene 30-trelara dins: habiles ard d_jlp fespuesta 4 los pl'mrf_fumt:m(
Imptocedentes, prarrogables 4 G0-geserifa-diss hibiles,

QUINTO: Que en fecha 6 de dicicinbie de 2023, se aprabd por-undnimidad en la Sesién Bxtaordintria.de Cabildo
No. (12/2023-111, uaa pwrmgq de 15 dias habiles mnds 1 los 30 dias Nibiles para dar respuesth alos planteamientos

dedvados do-las comparecencias: al Progiauia, 1 cail 10 a su vez publicdda en o periddico Bl Porvenic el da Tt

«diciermbie de 2023,
CONSIDERANDO

TUNICO. Ia "m[‘m"'{di'\“d manicipal ha realizado.un estadio minucieso § detalldds de fos planteamientos, sugerendias o
olncnﬂcloms recibidag en ¢l proceso de consulta priblica del I?mqmm'l Municipal deDésairolle Uhano $anta
ay; Nueva Ledn 2023-2035, enfre cllos; los propuestas por U
propietarivs de’los, predios éircundadas por fa vigtichad |} '

viddidad — en el eddigo pustal préxinos a la

misma,. én el municipio de Saah Catﬂrlll‘l- Bheevo Ledn, donde se géneentes 14
-carastralmente con Jos nfinekes, : lo gue
pretenden Jumﬁc'u con in.copia LC‘.ﬂlﬂt’ld’L de la'Hscrinng Pablica dé fecha 20-veindséisde endiorde 1957-mil

nuvedientos ochenta y-iiete, por lalcual _pu)_u.dc a-analizic los. aritcdedintes; las considetaciones'y los planteamientos
propuestos.ea su €scilo; y hecho loanterdor

bl{,d!..-':r ©n ‘-»L‘I CHCUI’U cump'ucutrndu L()l'ﬂ()

ot

al nidere dely

R ::ificacls

RESUELVE

PRIMERQC! Respectu 4 sus planieamientos hechos vale? en su escritacomo consideraciones Pprimera ¢ segunidd,.

ldeutlﬁmdw comiz “Fundamentacién de T propuestn” v *Conrescian, de lai prr)po*ﬂclmm‘" woda ver que enlas

mismag 4o |L.ll ;

v-solicitue dlguna, esta Autofidad tiene por expuestos sus asgunientos pars s efeeros legales a.que
hubiere lugdr, reitecindold que & progess el Programa mimicipal de Desarrollo Urhano propucst-st épcuknto
apegido 1 d::ru,ho y acorde a.log lintanitentos estalitecidos #n Jos-ardeulos 1, Jfenceiones TV, 4, 11 facclon 11; 50

iraceidn V.51 feaccidn: N, 56, v denvds relativos de 1a Ley de Asentamientos. Humanos; On!uﬂimmm 'h.rrttr:rnl ¥

I‘)umrulin Urhino. prdra nl H 5.t=1<.i<‘: de Nueve,Tedn.

SEGUNDO. En-cuinw a s
“Medificacion de. fos plnnrefuuu,ntm Procedentes”, en el cunt solicie se te dé st 4 st nandanve ya il

ciidadaniy e LLI11L1Lil(.t vatiacidn o modificagign al Programa desivado del procedimiento. de verifieacion de
cengroencia-con Jos instrumentos estatades cn mareria de plimencion, tal selicitud se.estima improcededi.

L aniterior woda, ez Luig i visty qué solicita no.es un trimite previsto ¢n la Ley Loeal, en consecnenca, tal begatien
0o 1d depa pingin pétjuicio nl violy susdetechos, indluido el .derechi de audicnéia’ y e derecho @ I partcipadon
civiladana que refivre; dade gque las modificasiones del Programu € las cudles prerendeise le dévise, serfan resaltado
de la opinidn del Estade, 4 través de las Deperxlencias. Bstirales cormprentes en matesiy de désarrallourbane una vez
qtie st haya analizado, verificado 3 califitado que la versidn fing) del proyects del; 3‘10'71'11;11{1 deDesacralto Ulb‘li‘lr

P it
s_,rnfirdc h “lplupl’ldd congr Lnemrz. mmdm'\.cmn a;ustn. ¥ ving ulf;cmn entre 1(:: Lllsrm J*" foeliiide plancacidn e

=ohlarmo

\uk:!ai’

Cortarine

“~ 3 il
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Cunun nlievo v maior fiimbo.

u - plamdéamicneo. tmerso: gn Ia constderacidn tercera de sa soliciud, denpminads
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. W o T e s T ey s . .. . '_; . ll
v de tales modificaciones, arnra-a fo dispuesto.gn los acticados 56 v 59.de I Leg Tocal expresamente cstableeen ol

procedimiento asemiir, que 2a-su pazee condugente; disponert:

Articulo 56, ... Concldida’la erapa de-cangruenciy, ¥ realizaclas 14§ modificaciones que s su easo resularon,
T augoridac e::thi © municipal competente en siaterin de. desairalla urbano, aprobard el plan o programasde
dédarrollb wrbanio @ s modificaciomes. 4 log planés b programas vigentes, wratindose de oy plngs o
pragrana de desarrolly. urbane c:’)mpu:t':‘lcm de los Muinicipios So ]zn:xr;,m,lmn E5L0y  documentos

comjuintamenie con el dictaméiv de conqm&ﬁcﬂ ante el Avuitirnicrio. pam su aprebacion, Para fa validez v {A

obligatnriedad de los pl-mu o programas de desasrolln urbann. s& debeed tealizar su publicacidn ¢n fuurima
ntegin en el [’ariodmo Oficiat del Batado,-cu Jos cisos. de los: plnes o programas de pivel municipal se
puhhmr e b gacr.tq mum{:}p-ﬂ cusnilo ¢l Manicipio. cuerite con ese, medio de difusitn, v st pm:_cdua .
réalizar las solicitades y gr_smnnes NCCesArias parn (que se 111%::ubm v T Difcecitn Rcmmn Pablico de
Propiedad Y det Comercto del Fosdrutn. Registeal v Cataseral, del T ‘;mdo, eén los téeminos yie sebaly esta Ley.

Ia Autgrilad ue t..\pidd lgs plades o progiamgs de desartollo uthane; despuds de ser publicados e el

Periddicn (¢l L‘ILI Lsmdn, procuraid su ampha ditusion pblicy 4 eavés de los mydios que: dstilng

convenientes; v podrin publicarse en Formia abrevitda enung de los periédicos de mayor: cirgulncidn de'la
enidad.”

Artfoulo 59. Ios pi'mcs o programak aprobados se manténdidn para fa cqm.ulnPeimmtnte e fa: (,umumd'id(

ey, 11\ oficimus de os Monidipios correspoidientes, o tnvds de: sus portales oficiales en Tarernet v en:
nhum:.- de ks Scicreearia , ¥, ademd:se difondivin a wavds de los sistemas de inforniacian geogtition, esvidhisticn,
THLE I Phitieacidn arbda ¥ 1eg10ml det .[‘sr'tdo I it mﬁnmﬁcmn s miedios fistcos p‘ucdc‘imhz se medianre
pulilieaciones. distbuidas en drens des concurrencia pliblic, come escuelas, biblioteeas, mereados o-centeos.
contércialed, entre oteos, a fin de ficilitat 6 acedse a su”conpaimienie, Las avtosdades estaptles, asf gomd lis
anmiicipales; deberdn incliiz en sus nformies de gobierog anuales, wo apagtado especifico-en ¢ que se
expongan ¢l avance del complimiente de los planes o progiamas dé desarrollo drhane gue sein de so
eompdidnca, eh-el que seincluys liis proyectas, shiras cinversiones o servicins planteados en los mismios y que
estén-en vins de ovse hayan-cjecutado,

TERCEROQ. En I cﬁrrn.q[wmht.ntc 4 log plintearhientos ciL St eserite propuesios cofny. Lhﬂ‘uldt..i.;ll..]nﬁ ‘cuarta

deneminada comn “Politicas de trdenaimiento ¥ Zpnificacidn, ed fa. Que munitiese estr de acderdo con la mc‘tusion
de foy predios de su. podm:d'm[L enla

Zonn:de: \fqorqrmmm Utbano v destide de:m% sgoliciea ¢ué tstw-Auroridad- qut"
s gecoptzaa v precise que Ia -densidad bil‘;(. e¢n la Zosa. de- m(.]nmmtenm, sea by nvdsalta pcxmmdx por Jegiskieicin
aplicable, que &s gotuatmerite establecida por el articuly 140 de In “Ley Local”) v én &l mismo sentide solicia ¢l
reconoclinienta . de l_‘x ]lbLtﬂ_cum de alturas thishinay peemitidas ¥ del Cocficienre de Uso de Soels ( finde queseande
libee dewerminacian) pam los proyecss en b zana de migjoramient; exchuyends Tos de uso induserial, -y asf sei

ihrcgr'ldu en el reglamente que en steaomento sea expedida; esta Auroridad comsidera su plinteamiends cofmo.
Impmct.t.lc.mc I(}d'i ez que @mnto, s vinlidades coma laipfiaestdeniea urbing d(-qj;;jp dt‘ }:1' zora de inciorumicrit
trbano no enconpraefa factibilidad su propuesta, Ta -capacidad de carm de los g mwc.ms utharios de fa zona 1
soportarid m’lL{mtud & mmpmcu T libeméion de Tos alturas de. fotma ar }a’z "‘?mt.hh:. lﬂc: szda_mns dk
-um.u.auuu:mﬂ qsolmmtuum ¢ imagen mbmq Esta zona establece almeas y den i ?ﬁr«‘iwin\;&ﬁ ¢ .,ﬁ m a5 en.§
Progratha purdeularimente aquellas previsias en g Tablas 57 £758, midmas qiie de _-{';_“ : ;‘ﬂcuu-‘f'é d*u. !

Fotin. 'tp'licﬂ.blt, deun cotrecto ¢ Aprov wchamieh ¥ dm)cn-mm socil, o'h i 2 k—ha‘rc: serf Ty
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Erahising de Sente Caladng

TEEAEEETETE

s o S, Sea g ar g s il 3 g AT
Asf milsmo.es de considerar fo que establece ¢ reftrido articale 140 dé la Ty local, ton fespeciv 2 las d(.ns‘.di;.d!_b 5
C¥ aaEs o

qae acn.d:l diferentey tipos de’ densidades britas permitidas, lns que nplicarin goafbrme Jo prévean jos p

r w se.deberi:
pragramas de dessriolles wibarnio, eita s, que de acerdo g Ias cargterfsricas, Hsico espaciales de gada Zon i

+

\mtabler\,u Iy d(’l‘!‘iiddd mis adecuads 2 estas, fenicody en cuenta su ubieacing, fos upo*; e usns- de saelo exisrentes §
previsos, las capacidades de infraestouctan de servidios v pata. To movilidad, gnere otras vatiahles.

CUARTO,. Respetto dl planteamienty prupﬂcﬁt{}'cn su-escrite come. considerncion quinta,. dengiminida come *Uses

de suele en zom de-mcjoramiente vrbaing”, mediante 11 eual vellere susmidialiente que los predios-te su paderdante
estin catalogadoy con Uso, de Suslo de Mcjamiento Urliane (USMU, v Ja mateiz de compatibilicht naesiablece
ninglin® use como permitida, pues 1odos los generalés v especificos .1pmcm.nEF-:::dt;,mnnckm 0. Pua_hbrdo.,,_ lci _qu_e
resulta incongiuente, por lo cunl solicita quese.ddecue la minriz de compatibilidad pargg Jos usos, permitidos, tomande
en consideracidn Yue Ins usos habitacionales con rendencia vertical, usos comeraiales v de servicios, son inhefentesa
las politicas de mgjoramignm urbano,.

Esta Auroridad, consideea’ tal salicimd ésmiv parciilmente proeededitg; particulirmente en cudnto 4 su prapueste en fu
gue solicin que g adecue o matriz de campatibilidad. p

ara os usos permitidos, tomande en considernddn que Tos
wsos habitaclonales. con tendepcia verdeal; sos. comereiales’ v del servicias; som inhérentes) & 1is polfticas. de
mgjoramenio uiband; roda vez Que -comp. Bien. lo mencinona su representida, los usos de suelo Bablncionales:
mulsifamifiares mixtos-sen tos ubjerivay defa zona, Jdra.dorardi de-un mejot aprovechamiients, por lo que no debirfin
dedparécer-como condicionados, Sl I’J(.rmltl(lt)h No Glistainté lo attedor, log ysos.de. suclo complemcnmm‘: tslelaaled
‘habitacional usiifamiliar, ‘cormerciy v servicios, se mantendrin coma condidionados, a efectn de Gueesta Awmeridad
pueda evaluar Jas. solftifudes de liéencias o aworizaciones-de cada predic @ especifico, qm.d(mdo sujetos « lay

cotidicionanires que alwespecto Se-establezcanen ¢f Regl cplimento de Zonificacion ¥ Usode Suclo para Jos vsos del suclo
condicionados:

QUINTO: Pur lo que bice 4l plinrcamicno propuestoety.su, estrfio como considinicitn sexra, deromiiada domio
“Coeficiente de Area. Verde ((":\.\’) en-zomide mejoramiente urbana™, medianre b cual \.c)hcm; se elimine of CAYV

proyéetado paia-lu zana de nse. de- suelo-de’mejoramiento wrbane; y e st momiens sea desarrollade ¥ 1es,ul ido porel

Lwlfunc:‘.m de¢ zoniflenéion totrespondiente, proponiindo 1 su ver o GAV de l‘:‘/n {quince por leus & fin e estar

en réal posibilidades de impl(_muu(xr tas pnimca% e meoramisnto uthavo, puds por un Tado comldua g 1a

regulncida de los line annénios urbangs ch,b:. estar u'mremclfl. er an regliumento de zopificacidn munmp.ll VoIiG B
-programa de desarzollo wlbang manicipal, én rérminos-de log incisis 2l de  fraceion TV dol articalo 360 dela

Lév Local,.pot 1o cual el CGouficiente e dred Verde resultuna coestidn quae g debiera sl incluida en £l Insetumientt
an. consulty, 3 pot ogre lado; cansic

rague un ¢ocheiente de dren vet

ele-dol 30 éde-Ta superficie de lote, vesulm
wnu.uhrrorm a lnsy politieas: de ‘maximio aprovechamiento de la flerra yue cdfacterizan ozdnacde ch:mmrmm
wbane, va-que mdcptndacnl:.multc e gue

prevendd. désarenllag; el 30% de la supecBeieyle late: quadard foers de
posibilidad. de apsovechamient, ademiy de las provisiones de- vialidhdes, cesian. de fireas al muniéipio ¥ otios
coaceptos Juv Afecean of veal aproviechamiento del rerrend:

Estn Autoridad egnsiden. quern!- mhutud resulur improgidente; v quc oe esil wigble reducis el Coghielente de
Absotaicn y Asea Verde [CAAVY a 15%, v que los provectos: muldfimitliases T ag i”ﬁf):a
Mixime upm\‘t.ch‘lmzcnr'i de la dedvd, vequictén nmantence jpuilmente dspacios dé
'.'!(.I’I*F'lli.am i -desakrello urbano susicntable ¢ inelusive: Akora Bien, dedvado de su nnlx._:ii

studio dil eancepro ¥ caso espeeffiéo. dncontianilo . un ﬂt_,tn;l_mc;_n.u_l-,]ft.t;:l__mmologli it

-n Toxs quc se bqut"&‘l’*-'_

oy drea verde gue
i g:a‘:aﬁ WeslR
: i'_ 'ua‘iﬂ %&@Fﬁ&%tc g

s
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BTN

ome “ConBiciente de Aren Vertle {CAVY
Ahsorcidn ¢ Ares Veude {CAAY), rufiriéadase en & programil en gonsualia como “Coeliciente de Aren Vetile | C;\\g
. : .
debiendo ser ef érmine correcto o8 Cocfidiente de Absercién v Avep Verde {CAAVY, mismayue refieic ¢l m.'; hbre
minirma Lluc'dc.bt,m defatse en eada-und delos preding nchide a Ius lipeathicntox: umrumpl,ulm it o1 Pif!“‘hlmﬂ via los

i B 4 7
Reglamentos del mismo de: conlurinidid con o dispaeste et ¢l numeral 210 de " Tey Local”. ;\ham bien, para T
AV el 30,
siende cste un lineamicnto. ¢ restriceidin de-orden. uibunisden; cori-ef g se busea tency conservar Areas, verdes v de

pu.dlm. abicados en: 2omi d¢ Mejofamiento; -.uh'uw efectivamenre of progeama-efi consult planteran CA

absorcidn dé esedstimientos, pliviales, Lo aorevior aunada a.las ventajas ambientales que representdn estos espacios
verdes que, efitre otras veordas, infloyen: en- fa absorcidn de madideidh, réducen b fernperatyrd por ofette de
sombreamiengd v la recesidid delian de sistemag de enfrigmiento.

- + .. LT o . ) i, - N Y PYfLe B4 R
Asi misoig es d¢ mencionar que el CARY propuesto es-acorde a lo dispuesco por la Ley de Cambio Climitico de!

Hsrado de Nuoeva Ledn, e en ol drticule 2sedala doimie pariecde sus abjetivesy T (";.rmm‘z*-u: ef derehé de thdd peesond-c-

it :wbrrw/r satio piita. st desariolly, satpil y biviestos ;.. " En moto yue dentre,de'tas Polficas de Midgacion én el articalo
42 fraceion L sefiala; L Fl ;’r;zz/em‘a de-arieagiin de siting de abspreidn de bisidln de carbonts af Promporer gug lox PR Y (e
dred’ putdle oy suely-frbenoyy ¢) Fomentar la instafucifie de sisdeas de st TR de azpteas ydreas reriles ™, de tal myariee LU
resultd.clarg I importancia de:gste lindamients arbanistico-al edifi feal yeonsteair el suely.

SEXTO. Con relacidn a los pl’mtcammnmq de su eserito piopticiio £n swe considuracion Sl..ptlrn.l ténminlivida
“Derechiog .1glquu1d<m

Aevos programay o plisies de desaroli wtbane, roda vez que, de o contntio se esiatia violando el arfeulo 14 de Ja
Constitucion Doliticd de los

de o Loy Local; ;::u)pmnc:ndc: qire-én ¢ tocuinento co wmu[m st expiresed reconotimicniy « g autorizaciones wue

se: han otorgade conantetiodidad, v 16 se vean desprotegldos los derechos adquiridos, esta Autosidad consides

‘uc)culcntr, wl peticién en guants ".] respero leoy derechingade uiridos; clio dade qae ¢ Piagtama. de Desartalle Viebangy
i 1 )

‘imm (,.wumn, ‘Nuevo [edn 7(‘23 903:.: €5 un instrumento que tidne por -abjeo t.l'mdtmmlcntn u.rmmml ¥
11*5.,11]%1011 de loy pretesos de CONSErYacion; mt.jurumcnm conselidagion ¥y erechmienty’ de lbg ‘agertmicnroy
humanos: del wereiorio saynicipal, sepdi se establéce en ol _artf |
Ordénamicnto Térdtorial v Desasrolle Urbatio para el Estado de

plantean aceicots pard: fogeat- un aptoveciamicar mis eficiente o Heigrar sukegentracidn, previendo, un haldnce. e
usos ¢ destinns del sueln, densidades con tna movilidad

v, 88 dela Ley de ,‘:.smmmu.mm Hurmainas,

sastentable.e Tnfragstruconea suficiome, Ahora Bien, espectn

de $u splitiud, precisamiente ¢n el Programa poesto i consults, partieulavmiente en ¢l dumeral 2.8¢ s 6.2.5° Nofmas.
Getierales; se eseablee ce qiie

e deuir a silve Jok devechivs. adihiridos por fos fitnlares y e cascliateiciles g firopelizan de.artarizaciones rolalivas af #58.3"

@ wwdrheimiintn del sclo.gir e s Eninenian VEEERE IS ."Jff)rw sereid. it digrvehs - birsan sidy emitides por la itaridad
caripiesente aiites de Ja pntioda, eg piger.déd presente Prisgrasma,”

Ahora blew, patd efectos de brindar thayor certeza juridics 4 los propietasios e inmuebles quet cuzaten'con deredlios
.1dqmrlcl(m s

R Aumrld'ld considera-a iz de so mhcuud urs mgkdificacign al Programa mcluyt:nclu quG; para

.ILIUL“(}‘\ predios con Uso de Saels Indistrial ubicaddos.en fas. zonas dethejoramients urbaino yvio tonsshdacidngse:leéy.

en legue solieitn se resperen log derechios adipuiridos con anredonidad a I enedida en vigor de.

whos Unidos filexicanos, adi.como lo dispuesio en el Glimo. parrifo de'su Ar ticule-93

wevelebii: Eneste sentido, en dieho Prograns s¢-

récanocerin fus. dergchios adyuitidos per licencias o awtarizaciotes abtenidas previo 2“‘1"1“3?:’%&'1‘&?&"1“'?- iﬁ'l"ﬁ“m‘!l"ﬁﬂc "

Pruyr,mm mismis qué deberin encontrase vigenies; regiarizadas, ¢ uso §en plc

x{}mlpi'mlcmr: de s
tib-uf\cmnu o condigionantes, ‘estblcciday denvo: de las misias, Aest arniterior A dfdar: .;“5

el i

mk%-é ABSRIEELD SR

fiflnm%{mm

aatarizaciones o liceheins relacionadas con aceiones urbanisticas gue paedan reafizarse dLhtﬂq o
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fk

60 o licendia correspondiente que-sea sblicitida
Pata efectos de v antedor, Al momento de 14 salicitud de B futorizaci(n o lleencia corespondt It
por loy hiteresados; eSe. A

umud.\.d deberd realizar un- estadio p()rmt.nmlmdo del” dstado v Ta situacion de-

w.mpinmentn de las olliga (:mu ue deriven de dichas autorizationes. o leencias, 4. deéve fifiear: qug SO enueniren q/f'
]
nt,mu.:,, regular iziclas, g0 use v En plend cumphnm.ntp pres ST Lz ernisidn de t:ua!qun:r autorizacion 6 Heanciashhie

dichios jpredios: P.‘ll‘.ﬂ-c_ﬂ;llq_t_l_lt,t, ripor-de aceldn arbanfstica.

SEPTIMO. Cun felacian af planteamiento’ dé-su feprésentada, propiésto en su consideracion. octava, denominads:
¥Deficiencias a coreeglt dtd Programa dn tépminos generales”™, en la icuat rellere-advertly que dentro. clel proyecto del
Progrmm puesto en consulm, existen multiplicidad de inconsistencias, ‘errore

Sy contridiceiones g inipiﬂcu una
adecuada cjceucién. del progran piucuchdo, porlo cual propone ung serie de $olutiones parazsubsanarTas mismas,
esta Awrotidid procedeadar respuesta 2 cada una dedllas:

L. En cuacts o la “Referenciz ¢ aplicicién de s disposicionds déla Ley de Desirrollo Urbane "cl'ic'[ Tistado de
Nueso-Ledu”, ea ¢l cual refiere gue ¢sia ‘norma estl derogada a p‘;u.‘ti'r ide. "la p‘ublic‘ncl"ﬁn de Iz Ly de Asentamientos
Humangs, Ordenamients Tersitorial y Desarrolle Utbana del Bstado de Nuevo Ledn, y solicitn aplicar Jas
dispusicionts de éseadlrinm 1 ey csu Anrotidid considers que al solicitid resulta’ ‘procedente, iody viz quecomy bien
1o refiere an sy eserito; por wr error ivpluntarde se hizo feferencia g la Lev de Desarrollo, Urbane del Estado de
Nucve Lédn, Tv cuaf a i fedha se encoenua derngada, en consecuenciy, -estm Autodddid procede a realizar o
maodificagion 1 electo de i inregar " referepicty o la ].w de Asenmamieitos Himanos, Ordenawmiento Tefritorial ¥
Desariolio Utbano del Estado de Nuevo Ledn \JQ'Li][{: en-el entendide de que by modificacidn de Ia presen

teferencia fie afeeti:o medificy dé Forma sustoriva of desarialls del Programa, v que, ditho €ridr do wastoc ¢
Tondy dek ;Ummld(} del pregrama,

1. Frulo. reference a.0n © RLi_]Lll.iCJnn del Cacficionte de-Absoreinn o Caeficlente de Agen Verde™, en-l cuat refiere

e & lds-ablas v lag: guese contene 12 regulacitn de los Faeamientos urbanas. en‘relacion cobr losusos desiely, to
existe el -denominade ‘(du\t.h_uulm m. Absordion”, sino i Aren Tdbre. Minima; asi. como.en la mna-cl::-mujnrmucnm
seregita ¢l Goeficienterde drea Veide (CAVY, porla queno existe conisténicia ¢ T identifieacian.dol linearienta e
.5¢ pretende regular, por o' cual propgne gue en fas. rablas que-condenga [y |t:L,uI'1c1cm delos hnt:rlnm_mm uthanus. o
refacisn. con ks usos- de suels, se remile ol “eoclicerite e dren crde” v aé el Yareadibre wminima” ¢ el “eocticiente- de
absoreii™ va gue ¢l primern s¢ encucntra seeonocido: por b fraciién XLV del ardeolo 3 diti Loy de Aserginientos
Mumanos, ()rdummlcnm Téiritarialy Dcwzmlfo Urbano del’ Esuda de Nuevo Tedn, esta Auroridad considér due
tal solicitnd resnlta: parcidimenté procedente, toda vez: qug, en ehecty, of termino. corrécro 8 Coeficientt de Absorcion
¥ Avta Verde (CAAVY, misma que-vefiere of diex Hbre minita que deberd dejdest enocada uno delos predios acorde a

loy lineamientos.conteruplados en ol Programa y/o los. Reglamentos del misnio dé catformidad con lo dispuesto enel
--uumLml 210déda “Liey Tocal”.

T11. En lo que respecra 2'ln *Aurarizacidn: de Somnos”, ea ¢l coalrefiere (e se fuce ¢l sedalamignio de que los
SGTAGs sttfn pe.rmmdoa conforme a oy requetimienitos deeada proyecto (sujeto & que ng Se urilicen pag-h usa.
habitacionaly, sin-embargo, en las tabias en Tas que se contiene la regilacion: de los lincamicatos urbaned én relacién
com Igs. usos de sucle os séiznosno se, ‘engueptrin permitdos-en o grmt.r*zl sino por excepeidn; pordo que prépone
gue las simans sean pc:umndos* por regh genert (gn i, no se_ltiliden paral ;E’rm*q'“]mbuﬂum lca}

abilicdad! téenien-y o materia de. ricsgas, esta Aworidad considera que el srﬂicuuci'
diches sGtinbs deben cotsiderse permiddos por réghl general y 1o poreicépeiin. _'

et @ Iy
protedente, foda vés QL?
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AV Pof lo que hace I “Liberagion ¢- flgxibilizacidn de fipeamientns urbarios en zona de nijomivnre”, . exial
quesenala quie en lis zouas-de mejoramiento.se deberk flexibilizar v.mchiso liherar Ios‘lfm, smientos de densidad, CUS-
v altura mixinia, p‘érmitid.‘t sin timbasgo, ¢n- ¢l progiama ed cogsulta nn se especitican los liaeamientos uibanos
“aplicables, pot s que dsisie an’impedimento para. su cuantificacidn, ¥ solicim la asignacidn de ineamicntos urbanos,
Ln._e.].a_]ul_ I densidad deberd sei '1:1 st permitida pora norma, el coeflciente dt, weilizacidn e sugls varfable
acorde a las condiciones de cada provect, wfind

Tacer.eféotiva la lllt,_tlldﬂ de densificacion 3 regeneracidn-del suclo
frira usos mixtos, esta Autogdad considera que ml solicinad resulta, parcialmente prodedente, ya "(]_l:l{.‘;..l,' fectivamente por
upi-Hmision en Ja ntegracion de la decumentacian debPrograng, hose integraion Jas talilas _dc.-iil;t:nnli‘&;xlgt;s_-an N0
de suclo -'ﬂ_cxibic en Ing quie debeh constar las zoms deuser de sualn de mejeraniiento. urbanp, £<)_ﬂs:til_i‘dﬂ(:‘iﬁ.11, suelo
éstratégico, Distriro T, (Disuitp, Teenoldgicoy y Distito La Vinged, No'obsmoté 1o aniterior, o resulta procedente sy
solicitud én cuanto-a la liberacidn wisima permitfda por la ey para a zot'de mejoramiento uiliane, da vez qug
dichos lincamienros fienen que piesentasie de acncedo 4 kv diniension sacdal del Programa, slbaproveehamivnio dela
zona v al irterés gt_nf_mi de In comunidad; por 1o que, log linsamientos’ '1phcalzlek’; g

an aquelios gus) edtablipea dstn
Autisridad i fas t‘lhi";s correspiandiontes canséenencin de un andlisiy donicoy porm(_nnrlmd{; del Progrant v que §¢.
consideren adecnados para la zona, ng 1o misimey permitidos por la normy, ¢llo tamandn e cnmlclcncmn
t.lum.nrm del. desarriollo url::mo sostenible, incluyendo los npm de ving.de coinitnicaci6n, cFactésia infy aestraciurg,

Ia wbicacidn de ¥is zonds dentro Jol L\lumupm vl \'1\1011 esteptéplon para dichas. ronas. Lo ancerior en congrucncia,

con lo que-dispone ol articulo. #40- de 1a Ley locul, que. L‘af’iblLCl:' “En Jur gonas seenidarios nriatizilies. dotde apfice

pr wafm.:?;!Ic’})zfma' of usg iy suely hinbitucivial, So pm{*m: Featery vor; orime fo prevean fos p/r.wcr u prograwias de disarralin gifiand, Jis

«#’({f’f‘fﬂ'f.‘ s‘:ﬁr; de di ra'z'rfr!fs.r e’z.: s amiimas j;mwzmrfar % este.es que al esmblecer gt ] densidid per sl&,nltlul qies Esta-debe

Ser I dnismu pard todas. las zonas-dél- fnmicipic, si'noque débietd ser acbrde a las coractorstiens predomindntes de
cacla 2pun, s por-elle que el citade. ardeuls 140 establece 12 difercates fipos de:densidades; dexde ol tipo- & de 1

vivienda por hecriren, hast el ripe Lo de 230 vlvlendrla pot- hectires; fas que-se establecen renitodalimenw en ef
ngrm‘m de Desarrollo Urbane,

Y. Respeeto 2 Ja “Densidad eujeta o pendicate en la Lom do Crecimipnto Contelado Las Minas™ en ol que
expune gqué f dedsidad estard sojetd = Ja p(.ndmnrr, de 'l zona, -sin erabirgo 2l *ln'i.lmr el conténido del pling F-02A
det zonifieacion secupéarin gran, Givoda de la zonwde crecimiento cuntolado esth regalide de manera uniforme
ot tma deiiskdad Browm de 83 viv/ha feonforme aluso de sueio. H. 120), por loque no existe sl modulacién de ki
densidad deconforniidad conla pendiente pamialdel. defreno, v porelly solicite se realicen los : \.ju“tt_s Degesarios pa
Anplémentar urmecanisao gue: permita fa modalacion dela densidad aplicable enla zong de erécimiento contralado
Jas mitras, dle cohtaemidid con la pendidiee narerd) de tetreno, esto con chobjér de-camplivcon os fines del propie
Progomy en consule, wsta Avtovidad conisidera que wml solitind . resuln proceduie, toda vez goe dfectivamente T,

_:pt:ﬂ(‘n.nlos del - ferredo en CL‘ILHtI(Jll <lebe de permitiv mayos moduhcran de la densidad seglan Ias caractedsiicas
topogriticas de suelo v atarde 2 T que.eseablece I “Ley Local”,

VI, En cudngp: a.)
e ‘en da

> “Usos industdaley en Tt Zana de Creclmionto Contcolado Tas Mivas®, cn qug menciima
Zom:de Giecinmiciio. Controlada Las Mitas se deberd Priv itegiar ¢l ubo hitbltadional.unifamiliar pdiendo
gltos wles come ol multifamiliar v/ ruixtos, sin étnliargo, en ¢l Pling B024 dd zonifisrcian secundatin de
réconoeen dereriminados inmmiebles con vso de suelo de industrin ligera. por ko que rpsultecorEFRITEG RO con los Hin &
provtct,ulm en’elopioshiriiia o consult pam-estzony, solictindg se ciminén las wspgide suddo mcluarr:a}c;; dé l_
zond de crechmienno controlado Tas mitras 2. 8 de cumplir con las fines r_smhi::%rﬁ' ét'- %ﬁb[eim

cnmulm, sta, \uto_l_ld’ld com:dcm qLu_ 1al uulchrud gesulta’ Jmpmcuknte tf)ch W“’-’-l ]
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e

respecto.dely alcsr_upcwn deda Zona de Gredmicnto Gontratado Mlitas, se observa que el uso pm&ﬁl&'-a?"llf’lﬁlﬁ
anndido) es lmbimcsosw] lo gue sapone ce. s intérprefacion, e pueden. existit ptros uses compilerentarioy én In,
misnin 2o, siendo. e eséa e mrucul.lr la lndustm Ligera, una no idendficida ehind. mmmp anlsle, Lo anterior de
coufprmidat.con o que al respecro digjonen los avtfcalos 141 v 148 fraccién I de I Ley lacal, que en su parte
corcueente disponen o siguieate:

“HArdeulo 141, S"::'rén incompatibles con’lus tses tesidenciales agiedloys usos soinetciales o indostaales gue
amenncen dx Seguridad, galud v o nregiidad: de las persiings, ¥ por anig se-niegard ¢l pc-rmI.«‘.'o-:fc_‘apcciiv'ﬁ" ué[
'Lii:c.'n s¢ chinsnfark c'cﬂnmvammm medianre ¢l progedimiente respectivo. Lo antéiior deberd funddmentarse
mediuite dluqmcn de Proteccidn Civil, de a dependencin de. Salud competente o'l Autaridad 'unbu,nt,ll
c:_mr_tn_spc_nnd_;c.nt_t..

Los usps de suela dedndastda pesada son incanpatibles con los ysos wesidenciales,

Quc’-:d*‘ui prohibidos los uses de siela v uso de edifieacién para casinos, centros de Apaeseas, salas.de sbirteos,
sigas de foegt yesimilares. Los plam.'; 2 Prb aimas te-desireoilo nebdno delas Mumcipius deberan cstableger
Ta probibicioi de usos de suelo: v uso de édificacion “pain dichos-estblécimientos!”

“Abticile 148 Tin las Zunis secundatiis que se derermiaén ¢hlay planes o progianing de desarialio urbine
municipales. o de cénmos de poblaciéiy, lay fundioues; girgd o aprovicchamientos de los uses ¢ destinios del
suelo para fos lates, predios o freas que se encuentren en €stas zonas, padidn sei de las sigaletites eatcgorfas:

L Permitidog o predmmmnus, Ios que of una zopa -deténminada ocupan & estd previsto. ue ooupedichando.
roenos ol 51% el Aten vendible, Cuando en '\h,ums zopas existan mis de des usos o destinos de sudlo, s
entengderd como predominante aguel w30 o destina de nayOr pnrcc,nh]f

Por eada uso de suélo predominante se establecerfn s fanciones, giros o aprovechamicntos goe poeden dizterminagse

ot pcumudos, lo que se L\piu.uﬂ enuna mattiz dg cumpwb:hd.\d o cim.mncntn sEnearite, que; seLd parre-del
programa de; desarzolly vrhano del:Centro de Poblacion; .

VIL - Porlo que bacea la *Zond de Crecitnivnn Contralide Cortedor Ville Ponicrie (CEONPY", en ol gt e flere
que el uso plCdOmm.th Serd el habitacional untfamiliity, con compatibilidades -de-. comercio v sefvicios de baja
Tnrensidad, si embargy; sonforme al pl'md 024 de Zonificacian de Secundaria en: dicha zona.se nutorizan.tsos do
sucly de alia densidad ¢ inteosidad. (para comerdo v seevicing coma Jos wsos FIRS000, Hb. 1300\ 8L A)ypor ko e
existé una elud conuadieeidn, ¥ solicia s madifiqueé b proyecaitn dedesacollo y-crecimicnre de dichn zon,a fin de
hacerla comipatible con los usos de suclo habitcionales de alo densidad ¥ log usas comierciales-de - gervicips: de. brja,-
tedia p ale iivierisidad, al comese ercuentra- provectadiy conforme al p}mn dezonifichcidn seeundrii-del projgrat
eh consuluy, éstr Autertdad comsidera que 1al soficitad resulta procedents, por 1o que. 5¢ realiza In modicacion
‘corfespondionre én ¢l Progiama. par qué-séi consistente con 1 propuesea.

VIL  Respeets de la “Zooa de Crecimiento Sorredor Valle Ponience (Cf‘\f{""'-, en’ el que mencipnt que dicha
zontfieacidn no xiste en el denominado plane F-05 zonificacion pata-¢l desarrolio urbmn BOs o que solfeita'se:

wun-..

realicen log ajlstds 4 finde aplicar ‘dicha zosificacion en la zona sat el poligorio vaih.. )(:mmu. estay ‘m?ﬁ“m“’fl‘i"ﬂ-.
r:omu}c; ol que_ t'ﬂ suhc;rud r\.sulm impmccdmtc loch vey, qm. dicha znmf‘(..\.t:wn ng. .‘,cgc :

e 3
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A OV ot st aue dicha Soaa se edcaentea definida en'el phine de
Valle Pontenne (CCVD) csta Antotidad hage de su conodimicaro que. dicha Zona st ericoentis , ‘el phino
zomifieacion E-05, por lor cual se verfimi lo inprocedente: de su planteamiento,

. wa - P e R . b FT. et _.:-." TP “.‘ ..._j

X, Ba cudnto a la “Zond de Consérsacién Habitagiona) {CHIRY, en of que éxponie qie dicha zonificacion ot

exisic ¢ el denominado plano Fi-03 zonificicion patd ¢l désarrollo utbang;, asi coipy Bmpoey. se-encuenan
y

'Ibplt.btﬂnidd‘% Yis colenins o Fraecionamicntos a los quese Tiace refétencia ea. ¢l pirrafo- primero del tumeral TO del

punto 6.2

‘solicitindp se realicen ajustes a fin de .11111:.‘11 dicha zonificacidn cn ol plano E-05. Zonifieagici: paia el
'CIL“\;IILOH() urbann esin Nutoridad considers que tal soliciesd resulta pardigimicnte: pragedente, tada vez gue aungue
;dicha sonifiongion se denaming Zona de Conservacidn Habitagional Unifamiliar (( 1, eféctivanicare como’ o

tellere en sy escrito no. se dacrentran pullgonos-n los-cuales seles upl:_q_m:- tal zdnificacién; pot ke cu:xl-ac__pmc.cch.:_:a_ su
eliminucidn dentre del Progratiia.

e . .- . X . . 5 Cd ) [ L . . et T
he Lt el punte. «ue’ menciona 0 “Densidad Neta o ndmero de vivieadas por lote”, on el que considera

wyivocada ¢l edleulo de la densidard sera (dcncmnmda como “Admere’ de viviendis. por Jore™) esublecidaien las wblas
35,56 ¥, 57, ya gire ney realiz lcileulo deln-dessidad conforme:
Oydenamienro Territosial ¥ Dunrrollu Urbana del B

A articulo L0 deln Ley de Asghtamientos HanlmH
stado: de Wugvo Léda, clio debido aque b dlensidad brur esla
e se catablece cn loy 1:] ancs o programas de desastolloubane en tanto gue 1 densidad neti gs T uie sEautorizaen
tas Bictibihdades de wso de: suelor de suels, v resutu de dividiz o densidad brata previse en ¢l programa getre ¢ ficrar
0.75cero punty seteatd v ciinco, 1o que no-es-éonsistente con el:éiloalo proyectids.endas tablas bajo 14 dénoiminacion
de Yndmero de (1\'1Lndm pardow™ al fer significativameiite. mentr, por loscunt solicita se elimifne In densgidad biyyb. X
denominacién der “olimero de n\u.nd;l-s por low’™ catablicida en fug tablus, 35, 56y 5; 4 fin de que est sea
individulizada 1l momientg de: antonizar-fag F'lcnbthdadm deuso desuelo, o fin de- wmplic con el articalo T4)-de'la
IL\ de Asetitamiearos Hmmnm (“)ukn-unﬂ:nm Tecritordal y Desarpolio Urbang ded Estado de Nucve Lodn, esm

Auidridad cansidera que 1l soliciond “resalei pmr_r.dcnu, por o qhe se climinadn las teforencias al “niimero de-
viviendas por lowe™en Ing mb!,xt. 55,56, 57 v oteds aplicibles dentro del Progratna.

Nl En I weante a Toog “Lineamisntos. trbanos™

, it el -que eongldera egal Ta inclusiga de | las tablas 55, 56 y 57
Que cotdencn [os lincamientos urbangs poi vio de euclu i que en (nmines de losdncisosn) 4 14 Ry de la fracciod 1V
del arifcudo: %G dela Ley de Asenmamlienos Flumy 111038, Ordwmmcnm "Territoddal ¥ Desarralio Urbano del Fsmdo ci:
Mupve Leds, dichos’ lieamichtos né débin éstar: tepulados 4 twivds deun programa de desarrolio (rbing numsc:p.l

$inG a'través dat reglhmento mumc.lpqi de zonificacion, pbr o cual solicita se f.inmm,n s tabins 83, 86~

7, e
cumph: eon thiés disposiciones, debiendo reservat su rcgulacwn para el replminto minicipal de zonificacidn y uses

de spely, o que soliciea espectficaiente gn enanid al cocficiente del suelo (CUS) Cocficicate de: ucupaunn det sucles
{C ()S) frea fibre minima (Ht’:‘l <que se considere. come dica

2 dedbsdreion o drea \r:rdt.) Fequerimignty de c'u(mta de
estacivhamienito 5 la altiea thiximi perinitida, estr Auroridad cotsiders e il solicitad resulea improcedente, toda
vez gue el articale 50 de la Tey L ocal, en sy Gliirics piirrafo. sefialn que Tos plancs o programas se-regicin por s
disposiciones dé la Lay, por a8 novngs oficiles mexicanay que explda fa SEDATU v demifs forimay adminiscrarivas
federales, estaaley y punicipales, En esésendda, 1 Gufd de Lrfiplementacida. e’ los Lineamientos Siplificados parn
la ‘Elabotacién ¢ Planes: o Progeamas Municipales de Desareollo Urbang de },1

SEDATU, sehald come parte del
contenydo, de f 102, Zonificacion Secandsiia de un PMDL: : b

1 U_.E._l’ Uso de E{L_lélw: Gobierno de

sSeanta
@@ raring

10,22, Codicieni do O_c’-'.ipadt_’hﬁ del Sueloy
111.2.3, Cheficientt gik&_-U dlizacidn det Sicle;
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1024, Densidud;
10:2,5.-00tFns NocmAag,

st misme, de-acuerdo qun las fracciones Ly 11 ddl arfonlo 361 de da Ley Local, los reglumensos iunicipales. de
zonifieacidn 'y usos el suclo,dehen:¢onrener para-fis.zonas (e 0o se determinién _clc-.cu.glscr\:ﬂunrgi_Ip.ssgt_nm_m_.jl_;. Bl
CXIS minime To dererminarin los planés ¥ progrimas de Desacrollo L rbynoa Municipal; v ). La dltura tmaxini la

determinarin los: planes v progmmas de desaceolo urbano municipal. De tal” muatieen que su plangeuiienta e d
corvobom comoe improcedente; va. qie dichos. lingdmienod don pagte del conienidu goe débe tener un Pl o
Programas de Desacrdllo Brhano,

RIL Por lo gue respecta 1l *Programade Desarrollo Urbinno. Municipal v Programa deCentio de Pobik acian”, en
el queselata queccel Programa de Dearepllo Trbaaes Manieipal én chnsaln prapunc simultdneamente un modela de
zeniticacidn prmﬂi in (p}*mu .-._{}.'1-)_ }f.;_,ct.t_lndnrl',} {Plane -I:—{i?,:\)‘-._n:;l comg Jas p(_)]luga_s ;d(_:_:.apn,iﬁl_cacl()n_Ipm.a,- el desarrolly
arbans. {Plano [5-05), 1o coal s contadoe al aviicale 88, fraccion [T, lnclsad) de 3 Ley Local, va qeicun Progiania e
Degartolla Tirbang -h_-z[xiz_licipsil_ Gnicaniente _p‘_ﬁc;_d_e' eortener [n zonificacitn: parn el desareollo urbano; no asf o
'7r->nil?1<:f:éiéi‘. secundlarin, 1a coal debe se dpfob’uh a teavés de un programa de desarrollo urbano de centra de.
poblicion conforme:a la fraccion IL ded articulo 86-dé la misma tey; ¥ por. 15 e sélicita i eliminen los planos de
yne-canticnen la propuesta de mmhmcmn secundatia, tdg. v qm esta solamente pusdé ser qpmh,uh A toaves de nn
Programa de Desarrolle Urbano de. Centro de Poblacién, est Auvtoridad considera que el solicitid resultn
improcedente; wda vez que de aeagrda al conrenido expreso def Ardenly BS e 1 1 ‘e Local, ent: dichos planes deben
considerarse formuldcian, aprobacitn § ddministracidn de I zonifieacion-de Ins cenuos de pobiagian abicadosen
U rEri Lo, mc,ll]\'c:ndo para tales efcetos Ia zonifigicinn 1)11111‘_11'! ¥ n ‘zonBicacion securidar i, estg aundido:n fue
dicho articulo en sé Qlding pareafo  establere. aque of municipio podri realizar el pla o progamsrmo; uup'l] v ol de
ceneety e poblacdn en un solo documente, sin® Algum conditionanee solbré poblicidn murnicipdl minima,

NI o coito 3 poore del “Progras de Desarrolly Urbuino. \dumaplﬂ oy Prt)L,t”lm‘l de-Centro. de Poblaclon, én
ol que refiere que na us legal J aucarzadidndel mindelé piopucsio de z{)mﬁc.lur}n primaria (iplne EOY) v seetndaria
(phna E-02AY sist como las polideas de gonificacitn pary el desarrpilo. urharis gPLmu EAS)Y, ya quie esto-implcala

aprehicion fen unsolo. docamento) dé A(’)l’llﬁ(“itiﬂntb que deben. estar rc.guhdﬁ:, e bevCs des l} an progranss e
desardollo urbane mumu]‘:‘ti ¥ 2) un programa de desacealls vibiane de eenbeo de publqurm, siendey gue Ninjeamiente
pueden apirobarse ambos instrumentos én ug solb deotumenioicnands ki poblacién del-niunicipio sea menor w500
habimmees. ¢n téemines del pareafo segundo del artfenlo 87-dela Liey Loeal, lo gue naaplica en este easo debida a que
¢f ummmpm i Sanw: Catarida, Nnevo Ledn, dene una poblacian -’;up;,nm I edigidar pod T noring, pot I cimi
solici se elmmmn fag planos. (IL gae contienen fa propuesta Je zonifiearidn necamdqu.

4, toda vz que estz sglamente
\pilude ser aprobitda a teavds dé un programa-de desirrollo arhané de gentn de: poblacitn, esta Adforidad considess

que ral solicitad. resulta m*xpmcndmtc Todky, veZ qiie, comé e mencionf en el a3 X m!mdmm Anteritir, de

acuerde con clarticulo 88 de la propin Ley Locdl, en dichos planes deben cmmckr.mc L formudaciin, aprebacidn
-Khnuu‘;lr'tcmn dé la zonificacion. da Ios céntros de poblicidn ubieddlos en su serrieorio, mclu) éndo- pars talés efectos Ia

zemiticacion primaria y la zonificacidhn secundatin, ademds de scfialar que ol plan o programa amihicipal yel doe ceriree

de poblacidn se pueder redlizas en wif solo documento, sin éstablecer una comh«?nrruztwve{;_—qmbiﬂmammumcxpal
'nununa Teuieri. H B
T"LJ-‘-.- ""{.'

i}

o g QOLlﬁrnu de
NIV, Conuhacion dl “Coefidiente die Ocapacion del Suclo (GOS8, en el que cu?‘i iy % 3(::1:1\:]':
segilacién ded COS débide 4. e hace Jrviable ¢l aprovechamiento. de log 11'1much‘j' gce t.&,-mln 1 E:st groa
4 w;’W' i 4\:& .
+k
..... . i
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slas
(subniilizaciin, Jei suclo) v genern espacios fucn de aeilidad practica, debide.a que o nENELOSOS ¢ASOS h tas *T'ak
35, 56 v37 s¢. esiablecen Coefitientes de: Oeupaciondel: ":ue}() menores al. 50% lo e :mplu,A gue 1o ‘?LIPLLFLI(. de

Aesplante es-absurdlamdnte ceducida; y en congecuenicia, cugiito. MENDE sea la. ~.upmﬁuc, de 7 '1p1m echamiena menor
sérd la mnmhihdad de lds. proyecios al requérir de vasmsiestensiones de deen para e dusarrollo inmobiliage, por o
cudl soliciea urm nc\'mnn [,)0]?11‘1{.1‘1{11.1/‘1{{’[ phra hnment lis, Coeficiéntes: d:: ('}cupmnn de_l Suiels, sstx f\umuddd
considern. gue tak solicitad sesultd pmcuimt; por In que pracederd a I revision de dichos Tneantientos ¥ realizacy log

ajustes gorrespondientes,

XV,  Pot lo tocante 3 Ja “Regulacitn del drea lbre mindma™; en el cbal éonsiderd equivocida 11 pretendida,
segulacitn det Atea libre minima debide a gue se hite inviibleef sptovechatiiento-de Loy inmuebles; entarece 6l valor
e la Tidrra (wimn.u'lcu.m del sucla) y generd espacios fuera dle wtiliddad | practiva, debidera.que en pumerosos asos en
s tablas 53, .56: y 57 se estableecn drens libres minfmas mayores 4l 50% o que maplica g I supeificic de clc.".phmc
o8 Ab*:mclamcnte lr:duc:rdu §%. €1 consecnencin, cuantd menor sea a supcxf cie e aprt:\*r.dﬂnm.nt’o, raenor serd la
aeaitabilidad de los proyeetoy al requerit de vastas extensiones de tickra pati ¢l desafrolla inmobiliatio, por Jo-dial
sotichn noa revision poymenarizada para disenintir las regherimieatps en miretia de frea libee finima, st .r\u_mml:_l_d.
coisidera gue tabsalici resolt piocedente, por Jo que procederi a larevision de dichos lingamientos: y':r{::l_{iz:r;ﬁ fod
ajustey correspondientes, mnto para log porcentajes de dicha Arca Nbre miiiing, come e 1a dedominacidn y afeaince
dlet Coeficionte de Absoréidn y F\lLd Verde (CAAVY ¢n el Programa,

AVL,  Bolo querespecta al “I Ui Tecnolgico (PTY ’, en el cyal considetaequicocada la prerendida regulacion dlet
cois debida a-que hace inviable ol 1p1£wcclmmir.nm dee los inmuchles, cnearece ¢ valor de feea “subutlizactén del
suclp) gebera espacios fuera de uriliclad pnn.rjc'l rélevineé pard el -use- de \ualo e P'uqu:: lf.cno]é;:u.oé v gue de
conformitdad con fa Tably 57 tended wn coeficiente de-Ocipacivn dél Suelo del tan solo. el 50%, lo que implica, sin
yOr i, quefa micid de latoitidad. del wso. de parque. toenoldpien quediri foern dedprovechamicats, por lo
cadl selicitn vna tevision pormenotizada pata aumeniar ¢l coeficiente: di- deupicién det suela pura @ parque
wenelSgic, esta Autdddad considern quetal solicitid resultn procedente, por ko que procederd a lufevisitn de-dichas

Bncamietitos v realizard los ajustes correspondicntes; debicndo, considerar que, dichn poligorn’ sufriet un cabid. de
dendtinacidn 4 “Distrito T, (Distire Tecnoldgico)”,

r b3 . Ca : o . .
RVIL  Por Gldmb, cn 16 wernte 7 log “Alinénnvianité wales tio r‘pr%m.uim i el le’mmi s en el que mheneiona

ue conforme.nl segundo apartads del numeral 7 del e 6.2:5., fa cireunstircin dé Gue los alincdmientes viales ho
estéa expresaclos grificamenre enel programa no serd nnpuizmmto paraque tstoy stan de obsetvarici obligaroris, fo
que considers degal ya qué un lidéamichid me repicsen i, o5 spot o tanto. |r1L\sst::mL., ante-la 1mpn~1bll dad -de Jos
g:’:])"l nadas deanficdpar su legal existencis,
6.2

v por wintorsolicita se eliming ¢l segundo apartade del numeral 7 del puno
, Esti {\.lltl}lld’lﬂ C(\n'\-ldcr’i qie tal mhm{u} fesulia procedente, por lo que procederd 4 la revisidn dt: dichas
a!mc‘nmentn% yxeniizued oy ajusses correspondientgs;

T
OCTAVO. Respeers al planteimicnny de s feprescatada, propuestaei-su cousideraciin novena, denominad

“Estrategih vial', ca ¢ yae refieie qut- e} Peivgtana Municipal de Desareolls Tebanes en conisulta, cofitemp en e

strategia Vial" dae "3-037, o ampliacidn de ung vis eolectora, conforme lo cval, manifiestan opasicion 2l
WWM

Afecticion dé Jos inmuébles de propicdad privada” que se prodozen con la- 'ln"lPli*‘lC{{)i] previsa, e mm".;'lTCﬂ“r“det;

rlpmlurm, s embargir esmy, Antoridad. considera impu:)ccdcmt: su tliminucion (f lfm;dir{,‘.%(mtm, al ser una. CHUIY
1‘:'1[ qut. ch \'l’tl'}\l‘.ﬁ*ld al f)ro\t_cl. y r.h. mr,}m'mm_nw uﬂ:mm: e a wofi. 1 e -mt-_m v -I f’i Foeni %‘qu{ﬂr{‘{i\fled Ariich)
el ‘T- . . i -
Ef‘; ; f f::ﬂ& i ‘émfﬂrf £ fv',"(i
o .
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pxtalifecitly e este, éqitale, -l Yas priblices, o iorre _{Jandmm.r durechios e vin, probibiiones y restriciies. de t‘t?ﬂ’.!‘fl‘!{ff;m&”,'-'E:ﬂ';"lﬂ,tf.l
fue I feacciin LXK del ardeulo 3 deda citada Loy, defitie a la vialidad de Ly red-rband, como-e detecho ¢ u:.
publien, locilizada en una zon uLme o uthanizablg, quese desting fghlitmenre al ttdnsivg de todos los madns de
traasporte ¥ en- ilgunos Casts ton testiicciones haci, alguna de ellog vyue las vinlidades urbanas deben de pricrizac el
trasiadi divecro, segura y conderado para faverecerda, movxhdul susténtable {peatons Al -cictista y de thansporte piiblica).
Por Jo cual resbita obvid Ia linportncia de Ty vialidades “para terith una movilidad. urbana, suqtem*tbl{-;, eficienre \*‘
segurg, que perotita Joy desplaatnicaies. o trashdes de personas ¥ bienes, fanto en-jreas ya urbanizidas €oma las
previstas pars crecimiento wrpano..

NOVENQO, Respecro al plintainiente d6 su ieprosentada, Propubsto en st comsiderncibn déeima, denqiminnda
“legalidad del plazo. v lugar de recepeidn de: planeamicntey de taconsulin piiblica”, mediante: el coal $olicira st
fegulidee y st reponga dl presente. prnctd:msmm de comsulri dad que por-ar fado ol plazo aprobada. por d R.
dvurtimiento: del J\Iumc:pm fue de Astreine 1 60.sesenta dfag Habiles v Ia convoentotin aptobd un plazo de fo solo
30-teeiira: dliag hibiles, pues haber neotado o plazo de la consulm .4 van solp 30-treinea ding hibiles, st decretatia.
debity fundar v nyodiiar du.hﬂ. ehrevinisiancia, T que ne sucadid,, y por nteo log planteamieneos nd pueden get
presentados en. el Centra. Caltural Utbano y-Archive Mistdrice Mundeipal de Saara Cataging, MJ.. sing ante la
Seerdrirta ile. Desarcello. Thbane del -Mumupm, gomic lo ordena «f puiite de acuerdo del R. Ayuntamiento, esta

Auniridad egnsidera ue _m;i_i_:&- solicivades iesultan i procedentes; én virtud de jo s auiente:

En cosnre a.s0 salicitwed de ltqtﬂdrl(m el procedimiento sl bubeese aprobado. un, plaze de mn solo 30treinsa-dins
habiles, dis haber {umhdu v maitivade dicha civeunstacls, ¢sta Autoridid viene a bien comeiitarke que, ioda vez gue st
bien g5 civrio qire el plao aprobide por el R Ayuncumiente del Mavicipio fue de 30-tfeing 2 60-sesenrh dias hibiles
yaque-en'lt ghovecitoriase aprobé un plazo de tin suta30-treinta dias hifbilesy también lo es que endithe Acouerdode
Lnblldn el A\’umamwmn deleégd en Ja Secrdtarda de Dm‘u'mlln Tirhano del "\Iumclpm disSanea Cataving, Nutvo Leai,
¢l procedimients parg sonteter 2 consuli el Prograniy,. Dé fsual forma;.la Ley Local en ningune de sus. numerales.

sujera 8 12 Aloridad a tened gue manifestarse vespectt los: motivos.o sazones. gue la llevaron a estiimar ¢l plaze:
mmlmn -1pmlmdn s, tJocity de 30 treinga: s

asy-lo que se cortobara del contenitlo expreso del attiedly- 56, fraegian IV
e 1a Figy Local, qie-estblace cotho Ghjcaments. obllg-u.lrm de’fa auteridad que ¢ plaze gue se decida § se considere

nccua.um, 5ea dd Longeimientade I'\ it Acinia g través dela convbes WHria correspondicnte, al di:_;po_h’je.f g Sy park
chHncducente:

“Articulo 56..,

IV, Los proyecios de, los planes v piggramas o las modificaciones « lug Tigenges cstarin disponibles paraly
consulta plblica-dufanie-un plazo de 30+ treinia 60-sésenrs J ins hibiles segrin dispongn laconvocstoria. ;.

D¢ ahi que no I asist lo wzdn o 'se r(;‘pl(f‘-ultﬁdd al Asepardt’ gue dlebic fundar y niorvar gl pc:r g se"ahrobd un
plazo de-tatsolo 30-treinta Hiss hibiles, mas atin que-al baber convocadaa b comuyridid a participas en o praceso de
planegcidn urbrag part In Consda Pollicn ¢ qurlmt\i*unupal ele Dmnnnlln Uihana 2023-2035, Sact Caratii,
Nuevp Tedn, s¢ indicd, que se pondiia a consulta pithlica: pior el térimino. de 30-ticiata diss habileh -eincluso desde

cuaridey empezaii. contar diclio pazo; de ahl que al haber existde Blena certera cfd p!.vo TEE g otabarsy
respetaron.los dereching fundamentales de los uucladfmm dunedis.cectéza pleni,

(Jabmmo de.
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Por otra tado, rumbién resulta fmprocedenie su solicirnd de reponer el procedimicaro de consuba.dada que asu.dicho
no padian set prescirados en el Cenreo Culrural Urbang v Archive Fistdrico Municipal de Santa Cataring, N.L. sino
ante 11 Sceretatia de Desarrallo Urbano del Muaicipio, conto 1o ordea ¢ punta de acuerdo ded R Ayunuimiento, ello
toda vez que la autoridad acrud denvo de los parimetros legales establecidos al vealizar ¢ serwlamients de una sede.
complementaria para la recepeion de propuesis di Ia ciudadania con redacion al procedimiento de consulia, dio
conseenendh de éncontrar un lugir adicional mis apropiadd para Hevar a cabo ol procedimicnto espective didas las
ditnensiones el lugar v la comodidud de o interesados en presenuar solicimdes de comparecendia; ke gue fejos de -
causar un agravio o trastocar un derecha fundamental; benefickd g T Ciudadaniy, incluso, < hecho de que se hava
sefaladn dicha sede amplic v facilitd la ;)_nsibilid':ld de Ia Ciadadania pata comparecer a lu Consale, puesio que ¢
sefalamiento de tal sede de ningnna manena slenifica que la cludadaniz no tvidra expedito su derecho. de acudir
dircormmentea s oficiias de csta Seoretarft 2 fin de prosentar sus propuestas, mismas que serdan recibiday de pleva
conformidad por esia Auterriclad \”(J en o Cenero Colrural Urbano v Acchiva Fistdrico Municipal de Sanm Cararina,
N1s, de abi quede vesulen nnpmculvnru los argumentai de suiepr esentads, Masime (]Ll{-_'_..\.u-'iLl)__l‘t,,bi..l_}tad&_ acuddidren

dempo v forma o preseotar su propuesta, o que por si misme demuestra gue o se lo vedd ningin derecho
{undainearal,

Par dlime; respecta a sus argumentos de que personal adséro & e Municipio se nepd 2 pioporéonarie
informaciin relarita o la fecha y hota en que serd eclebraria ludldma audienciapiblica en términos del ingisod). de ln
fraceidn V del artfeslo 56 de fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial i+ Desarvollo Urbane ded
Esrado. de Nucvo Ledn, ésta Auroridad considern -ig-'._ml'mcnr_.c: inpriscelentes tales manifestaciones, puds ipeluso, su
l'L'p'r(:i{l.“!‘ll"i{i‘l' presentd sus. propuestas haciendo efectiva su derecho de entregar sus plancamientos: perr escrin,
mastme que el prur.usr.) de Consulia Pablica del Progecio del Pmu armia ‘de Desarrollo Urbdmo Sunra Ciaring, Nueva
Leda 20232033, se desarsolld v se svjerd a log lineamientos procedimentales v de publicidad que legalmente
curresponde con o fin de no rransgredir el derecho de andisncia guic debe imperag, e shi Que resulten improcedenres
Tas manifestaciones jue realiza su represearada,

Tor Io aneeriormenre expucsto, con fundamento en lo dispuesto por los ardeulos 11 fraccida Iy 56 fraecion Vi deha
Fey de Asensanients Humunos, Ordenamiento Tervitorial y Desarroflo Urbana pary el Exticdo de Nuevo Ledn; dov
TESpUest en Hempo ¥ forma a los planteamiznos considerados en su eserizo.

Procéddase u vealizar Fa notificacion dil présesite aguiido en el domicifia propoidonadd por o interesade; oo términos
H oyl S i - . :

de lo-dispuesto porartdeule 36 fraeciones IV, V vy VI, dela Ley de Asentamismeos. Humanos, Ordenansiento Terriorial

v Pesareallo Urbano del Estadlo de Nueve Eeon.

Asi-lo acuerds y firma el €, LIC, EMILIO TADEO LAZCANO SEGURA, E nc.‘trf‘rado del dc*:pachn des I

PRt s
Seeretarfn de Desareollo Utbano del municipio de San Carsrinia, Nuevo Ledn, € ump}aac

e

LIC. - EM. 7 AZCANO SEG UliA SECRETARIADE

ENCARGADO DEL DESPACHO DE TA SECRETARIA DE Dl}SARRc‘)’if ’t)%’ﬁ‘f;%ﬁ«?o
DEL MUNICIFIO DE SANTA CATARINA, NUEVErEEONR '

o

o un nuevey meior rumbo,
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Gomasng e Santa Colsting

'Sfm‘\'du Jas. . .. horas de] .dl"{ del mesqde debatio -cimm't'il'ul"du el
suserite inspector, fdscrifo & ln Seereratin de Desmrrolle Ubano @) Municipio de Sana Catating, Nueyo Leon, ervel
dmmclho artiba mdlmdn A eer citivindome de 1*1 °1utc.muuh1d clt.l mismey pmcuh a-potificar el acuerthi goe airecede ﬂE
ciy Jus aétminos de los articulos 68, ; 6%, 703 71 dod (_odiu;m de Protedimisntos Ciidles para el Rétado deNuevo Ledn,.
de.aplichcifii suplumm e cnnfmmuhd cony lawsahlerido én el ardeuld’ 7. del Regglamento:de Zonificacion y Usos ded
Suclo det Municipiv- de Santa Catarina; Nuevo Leon, y provia-identificacion del suserito con-la credercial fifaera

, €0 la enaliapidiéee la fmogmf" 1 del sustrito; mismz que Fae expedida
por el Pru;dmte Municipal y el Seeretario del chuhhc'um Avuptamiento, ambos del musicipio de Sant Gadasdaw
Nuevo. Ledn, identificician en la que 56 autotiza al suscrith paia 1ns funciones de’ Inspccmr de I Recrerain de
Desarollo, Urbaao del 3 \iumcnplu de: Sants Catating, Nuevb Ledn, entendiendo T diligendia con una persofia que dijo

lEimacse .en su
cardcter  de . guidn. sé id‘c.ritiﬁ 0
COlY v manifestd gug 5@

encontraba -t persond 4 quich va dirigido ¢ presenie instructivy, pot ko que.procedi o entender la diligeneia con Ja.
persons ahtes citida, Y potsi conduge doy ldetira integea y le ‘nntifice 11(&) msr;luucm(c';; mscrtq(‘;) en ] instructive

al mésito, enregindole ademds a dicha. persona un ¢jemplar en ¢riginal del cirada fnstpverive, Fiemando abcales de las
‘mismas Jos que en el inrerviicron ¥ asi quisieron hacétlo.

B CONOTIFICADOR

1A PERSONA CON QUIEN ST ENTIENDE LA DIIGENCIA

NOMBRIE

NONBRE

FIRMA FIRMA

¥420 _
NFORMACION UBLICA EN ESTA VERS[C)N PUBLICA SE SUPRIME LA :

Loin nueve v mejar rambo.



