' etaria de ‘Privatia las | uertas 17, Centro, Scntﬂ
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Sanea Catariita, Woevo [edn, 201 de- Febrero del 2024,
Nin {}ﬂun SELDI {(119(}{2074
Asuntes R:,spuc';'n aplk inteamiontéy Folie PH029

C. Emilio Tatleo’ Lazcins Segura, comio cncm:gulg- deldespichp.de [a Secrenaria de Desarrollo Urbano, seglin conste .
€q el Acuerdo pam Designacitn de Bocargado dél Diespacho de la Secrerardi de Desarrollo Tehans que otorgael (- %
Ing }{.wuw r\n;\'d Navt Riverd, Prosidente Mumupdl de Saniy Catarioa Nusyo, Lediy, de fecha 31 de ‘u.,mm de 20723, y

‘en tepresentacion <led R A\'unmfmcnm Del Municipis deSania Caranina, Nuevt Ledn para efecos dél Programa
Mum(.lp{ll De Desarrollg Uthano: Sunta Catavinia, Nueva Ledn 2023-2035 (ambién pudiendo see densininedt comg

&l “Prﬂghﬂn*l g3 hcnlmd thgﬂd'\ muh.mte 8l :Xct':. de Sesidi ()rdlmm de Cabilde 11/2023-11 con Iuh'l del 5.dde
marzon e 2023, yoen cumplindeary de fas, disposiciones aplicables dc fa Ley de Asentaniientns Flimanos;
Ordenainieato Tekrdtoral, ¥ Désartollo Urbano paga €] Bstado-de Nutevo Ledo: {también referida coito “Léy Local™,

me ?exfln_ito day re.sp_x:n_:s‘ta‘.E!,Ir;gla'd:\ ¥ motivadaa I_Z!.'px_:dpu@ii?_é]l_-ci_uc‘lad;}h:t:_Féru‘;tﬂ;_td:i por ol £ ,_—
* &n representacking de- — geeibida duiaine 14 consule poblicy del
"I’m"mm’t &l p%adca 2".'--'\‘&.11‘.!’1(‘.‘1ﬂt..<) e oenthie de '7{)2'5 n;i?gma' a la que le fue asignada ol nimero de folis o,
029, al tenos delos siguivnres:

ANTECEDENTES

PRIMERD. En Sesion Qrdinariade Cabildo No, 11/2023-11 de fechn [3-guidse de mitzo de "{}2":—dm mil \unum:: _
s¢ auinrizo séa someddo 4 Congule Pablica ¢l Proyecto.del Progrma de Désareolla Urbano Santa Cararing; Nuevo
Leon. 2023-2035; por el plazo de 30-treinet 0 G0-sesenui dfas hithiles. éa°1a Secreraria de Dekarrolls Urbano v en.tl
porealide inernet, para yue reciba las propueses, sugerencias. § /o comentatios; mismay que se secibicin, -ﬁe-uptat pur
Ja preséntacién nnplm dedas misgas, endla citada df.pcndun::z.\ enyun hogaris de ls8:00.0Tas 17:00, hmms a- mrur dil

dia siguiente de bn Gltima publicacién donde se nvitarna kcomunidad 4 participgr e ol procésio de plncacidn arbsana
pardla Cansulya Pdblica del Programi Mdhieipal,

SEGUNDO. El'inicio del proceso dela Consittn Pébilien previsto enla. fraceidn 11T del arricnlo 56 dé b Ly de
Aseseanientps Humangs; Ordenamidotg Tertodal v Desarrollo UiBano para el Bstado de Nueda Taide, fie llevado
. eabio oy bisd on ¢l ac;u'c.‘rdp_-'aln‘(-il.:,aék:_ en'Sesidn O_‘r’ciimg;‘-ii de Cabildo ntimero L L/ 2023-1 de Fedba 15 de marmo de
2023, mediunte publicaciones en los pt.rif’;dicus Bl Porvenit v ABC lus dias 11-once, 12-dotey 13-trete desiptienmbre
e 2023, ¥e cogvord o las cmnum:hd a pnmcip'n en Ll prucuo de pi'mt.'u_lon urbana pata 1a (cmau]ta Prililica del
Programa NMuoicipal de Desarcollor Usbane 2023.2035; Santn Carating, Nuevor Ledin, safialindo que se pondida -«

_Ltimu_lt.n pablica pot ¢l {érmino.de30-theidm dins hibiles; contadis apardr def 1 4-geueteedesgpismline 2025,

TERCERO. Que en fecha 255 sveinticifico de oitubie de 2023-dos-mil wentnes

m.nm '1 10 :,kr absteci{lo
por o crmvnc.lmm st tetted agund;z awdienciy pubilm en h que s iu.lhltro.-

} Lamysnmﬂ% )r L‘;Lutt) i
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Oa';én:r.o_a'_é:;anté.{':u_mrinn

it ed

: stedied , e T b et gue fietea presentidos. dorante ¢l
los asisteries, frmdndolos ¥ sellatidolos de régibide, 1_nq111}L(t;i;}_ 1_1(.1_1__..1‘1'}:1..‘: agguelles que fueton p ; T
plazes e ke consulta piblicas 4 wavés dedos sitios web habilitados-pata tal efectin

CUARTO. Qui v ves terminiada n congidea publica del Programay de Diesarrollo Urbane: 21232035 Santa Tauicina,-

Nuevo Tedn, la autoridad municipal dene 30-theinta dias. hibileg peacd dar respuesm 4 o phntum;{.nms
improcedentes, p La_:rrogal_:la-_h a 6l-sesentn dias hibiles,

QUINTO Que ¢n fecha-6 de diciembre de- 2023; s¢ ﬁpmbn por unanimidad cn la Sesion Fxtdordinaria dc‘ Ca >1ldc)

Na. (2/2023-111, una prévoga de 157dis hidbiles- misa los 30 dias habiles patd dar sespuesta:i-los plmtmnmntoa.

devividos de-ls éothparecencias a1 Progema, cual fuen su vez pub}u.ad\ én g} periadica Bl Poevenis el dia 7 de
diciembre de 2023..

CONSIDERAND O

WUNICO. Liaityeidad’ rivnicipal ha fealizado tn cstudia mimicisse v detaliado- de lis pl'mtt:-"m*si'!:ht(i‘i sigtrenciisa
ubservationes recibidas o el proeeso de consulta pui)llc*x del Programa Muonic Ipill de Desarrolls Urban Sania

Caruing, Nugvo:Ledn. 2023-2035, entre'ellos, los propugstos por sure arr_‘;t.nrmh en s eserito comnareciendo come”

picpieriiia Jde lm pu_chm urcund’idm por Ta- yiatidad
wialidad B en: €l codigo posm] L

- én el muiicipio de Sant

catastralmente con los nmimerax

proximos. a.la

iz donde se eocuencea 1d | id::fcados

los antecedentes, s congideraciones v los planreamicntas Propuestas en sv escrito; y hecha lo anhfedior
RESTUELWVE

PRIMERO, Respecta # sus plinteamitiitos hmhm Hl(.r en su eseritg como L(}]l‘riciLr“lC}Ollth primera v scgtmdq

identificadas’ coma “Fundaméntadiaii de 1d piopiests” ¥ Cnmmtaunn de las pmprmcmnm !, toda ez que en lis.
miisimias no péaliva solicited igng, e Autaridad dene poy ‘expuestos sus-argumentos para los cfectos legales a-que

hubitre lugas; refiérdndole que o proceso del Programa moogicipal de Desarrolio Urbano propucsto. s¢ éncoentia
,‘1pcg.1dn a derecho yacorde.a los limeamientos éstablédidos en los arfeblos 1, Hacciones Ty

“fraceidn V.51 fiaecibn V, 56, v demis relativegs dela Teyde I\.hcntﬂn_‘]]l:!);uﬁ Mumanos, Ofdesaomivitg Territadal v.
Desarrobis Ulband pata el Estade de Noevy Teon.

SEGUNDO. Eacw Anto 4 sy plantedimienrn Jhinc'.'s'o el Ia toh‘i:'idc'r;\cifin tereefs de, su soligirud, dmo‘miﬁdd'l
“Modificacidn de log planteamienitos procedentes”, e el ¢ual solicita se le, d& vista 2 §u indnedinee ©oa wida Ia
cindadania e cuaiqmcr vatiacidn @ mpdification alf FLcigmnm derivade del peocedimients de \*ulﬂmcmn de
cemgruencia :;:m_io:,__n_gsq urnentos; estatales e maesia de _plam_ﬁcwn, tal seiicitud 3¢ esdima hnprotedente,

Taraneeripr wda vez quel visga que solicin no.esun rdmie previsto en T, ey Local”; en consccuencia, wd negativa
‘a0 le-depara ninglio per jaicio of vield sus’ levechios, incluido &l déiccho:de audiendin v ¢l cl:_u.cho 1l participacion

cnuhd ana. quc r:.tlcr:. r_hdu quc: las- mmhﬁmclc)m.s dd Prunmmﬁ de 1% cm}m purel:td:. 8¢ IL. mrﬁ»‘:?ﬁ'f:'d )

.'Lum'dt: ;(l Apmi)l‘ldﬂ congruesicia, cnurdm"tcmu q}ut:te ¥ \mcuhu'lon Llltrt. 10‘{ c’.l‘mn |
h,dcml en cuyo case, no existe obligacion: legal imipugst por el texto. noriative apl

Ecﬁgfﬁ{‘fn LE -
mafs

IJESH'?R\JU.CH

Cornun ndevo v nr@ics ruinbo.

- i lo que pretende justificnr con la copin cetiificada de o
Escrithn'l’x’nljﬁca‘__ de fecha: 30-treinta de septiembre do ?Q(]-i‘{)*'_dﬂ::i'iilil’:tl_iéc}'huu\fc'g porle cual-procede o analizar

T feaceitn [, 5(}.
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. . . e S e e ocal” expresainenie esmblecen
visin de rles niadificaciones, atehtes o lo'dispuesio en los articulos 56 v 59 de ey Local™ expresamente esmblee
el procedimicnro 7 sepuity gue en su parte conducente, digpunen:

Akticulo 56. “... Concloida la etapa de Cungs nencis; v realizacis Tas modificaciones,yue en su caso resuliaron,
i avtoridad Lat’mi ¢ municipal-comparente en matesia de desarvalio uebano, aprabiird el pl.m o programia de
desarralfo aubano: b 1y modificaciones a los” plasics @ prograthis vigentes, tratdndose de os phnes o
prograns’ de desarrollo urbang comperencia des o5 Municipios: se pLLSLI’!l‘;u‘M\ estoy documentop
conjunmmenge con ¢ dictamen de congruencia ante ¢l Avuntimiento-para sw aprobacidn Py

A davalider v
Sligaoriedad de.los plands 6 progariis de desarrolle e se dehesd reatizas su publicacitin én forma
intepra en ¢l Pedédico. Ofich al del Esudo, en los casos de los planes o programas de. rivel municipal se _
puiblicatin efi b gaceta municipal; tuando ¢l Muhicipio cotnte con ésemiedio’ de difusidin, V-6 Jrocedeid a
realizar las 'sf;]fcii‘gﬁtlts v uestones necesarias pard g se inseriban .en o Dircecion 'fﬂ'egis_t1fi-)-. Pablica de Ia
Prupiedad v del-Comercio del Instituto Regiseral v Catasiral det Bsado, en los érminos que sefial esta Ley,
La auroridad que edpida los planes o programias de desatfalle: urbade, despuds de ser publicades e el
Peritdico Oficial del Estade, prpeurard - su- amplia- difision: piblica a mayés de los medips que estime

-convenienles, v podrdn publicarse en forma abreviada en uno de los periddicos de mayor cireulacidn dela
untidad

Articula 59, T.os planes o progranas aprobadus se maotendrin-para b consulta perianente dela comunidid
&0 fus oficings de los Muricipins correspondientes, a wavés de sus pormles oficlales en Inrernet ¥ en las
oficions de'la Seererach, y ademiese difundirdn a wardsde los sistentas do informaciin 'é;e'dgrﬁﬁ:;fq, titadistica
para la-plineacidn urbana u.;,mn.xl del Bstade, La informgcidn en medios fisicos puederealivarse mediante
publicaciones dmthbuuhq encivens de concurdity pubhc'l coimd escnehs, Dibliotecds, mércados. o centros
cc_xmc-tcm!_ex-,:\ éntre otios, a fin f.le..f}u,_lht_ar ¢l aceeso 1 su conociniienoe. Las -_‘;1ur_c_mc_1ncl_cs_;_ cstriales, ash coms lay
anupicipaies, deberin incluir en Sus-lnfornes dé goblerno anuales, un. apartade . c'qp'r:ciﬁc'o un el gue s¢

::\pougm el svaney del mmphmmntu e loy ph‘m.s fa {_‘Jic;gl’lm'l\- u:lt, desatrollo nrbang - que sean e g

.cnmp:.tmcm «en ¢l que s ineliya los proyectos, obras, inversisnes o.servicios. planteados en los
estén en wias deros¢ hayan;ejesutato;

HRIMOS T Ui
'I'L‘.RCERO BEn o correspondiente a oy phnmmmmtm e so. ererito propugstos tott congideracidn cuasta
dummm'uh como. “Politicas de Ovdedamiento Y Zaodiftedeidn™, cn la quf. miéiriflesta estar de acuerdo con hinchision
e Jos predios de su. poderdanie eén‘la Zona de. Mejoramicore Urhano v donde ademds salleita que estr Autoridad o
SE TECONOYGE ¥ plt‘cisc qae la densidad-base en I %ona. de ﬁ‘itjnrdl"ﬂl(_ntu sea L mas alea permitida por Ia ]crrﬁi*lutm
aplicible, que es acalnente eseablecida pos &l articuls 140 de bt “Ley Local ¢ en ol mising sentido-solicir cf
.LLL()llt)Cll‘nan[() de I llbcmcmn e almias miximas- petmitidas ydel C,m.ttcu.nu. dé Liso deSuela (1 fin desegiie sean de
Nibre le,t(.t‘]nindf.‘li)n) [J«Il‘l fos proyéews en Ta vorm de lm,}nmmn_um exeluvendo 10% dL uso- indusiial,. ¢ asi se
'mt(,gmdu en el keglariento qut: én’ su miomento sea” eipedide, cse Auteridad conaidcrft sir plantenmientd como.
improcedenie, roda vex gue anto-Tas vialidades como Ty infracstiuctia urbing deario de-la zona de mejoramiéno
nrbano no- eocontraci. factibilicdad sd propucst, lo cipacidad - Je cagpa de los servicibs urbanes de la zona no
soportarfa wl magnitd v mmpore b berdcidn de las alturas de fofmr adsitiaria, inelovends ddemis
Infragstrucinreg, asoléarnfeots & tmagen vrbana. Wstm zond: establecd alwras v den "rt!'eﬂ“'ﬁ"avmaa definitivas, en
Prograima pardoularmente aquelps previstas en lag Tablas 57 ¥ 58, mismias que GLE i @ 25 I(_('(\_]_ nm b%‘_{m 4. 1_
sona-aplicable de tincorectey aprovechamiento v ditmension social, objetivos del Pr u&u.%?x;{&:’ L
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Ast mismo e dé consideras lo'gue esablece e referida artieulo 140 dedn Ley loeal, con tespectdr x Ins densidades, ya
que selala diferenres tipos de ddensidades biutas. permiticlas, lag quies qplicamn conforme o nrevean los h]'mm a
prieranias-de disarrolte nrbana, esto es, qae.de acuerdor s las caractéristicas fisico :.Hlmc:l.tlt,h i u.d'\ atiia, se debad

eswbiecer In densidad- mas adecuada a esms, tem{.nd(: encnedn 50 ubitpcitn, los. upm de usos de RULit’J existenies ¥
previstos, las capacidades de infiesorictna de: servicios i para Ja mervitidad, entte otras variables.

CUARTO. Rmptcm al planteamiento prapuesto casy-eseritn epma.considexacion gointa, dindintifda como “Lisos
de syelo en zonade meéjoramiento whano”, mediante ta- Gial refiere sustiricialimente quelos predios de sy potkerdante:
esrin catalogados codt Use de Suely de ’\*Ie]ummlumj Urbano (7SAT),
nmwun nw LL}!‘H@)- pc.rmltidc:- pucx- ‘mdﬂ?h lns

¥ Ia matriy .dt_.(_mup;mb![fdmf no uimblbu: t(

sénernles v chpf_cif cos aparécen condicioaados o prohibidos, o quer
Testilear u_ohgumntc por Jo eual splicitigue §¢ ddecue It mmntriz de comp'}ub;}lddd para 16g ases permiidos, ‘tomande.

&n considercidn quiv lus 0sos i.m_t_)u:_qum_nales- can wndencia verdeal, usos comercilus y de serv icing, seminherentes a

fas politicas.dde meforamiento urbang:

gt ;‘._mtm_i:_l_ad,__.;:or}sld'cm tal s;',c;ji'lc'imtél' t,:,{),ifnh.'_}'i:_irci'."xim{:'nt{: ptocedente, partdulgrménie en 'mﬁ_mtt.)" 1 su propuessaen by
que solieita que ve adecué ln maniz de comparibilidad para log uSos permitidos, tpmande en congideracion que. fus
“usos” habitacionales coir tehdenci vertical, usus comerciales y e ‘serviciod, sor inherentes a s pohuu:\ de
mejotdmiento whanoy. wodn vez gue coma hice by mentiong. su sepreseniada, Jos usos de suelo. habitcionaley
mttifamilinres mixios sop tus. objetivos deda zong; paragdocacy de un mejor aprovechamiento, por lo que no-deberfan
de apaccerr conio condicionados, sin & perminidos, Ne phstante Joanterior, los dsos de suela ComplemEearios com
habitacional nnifamiliag, comercio v servicios, se mantendrin coma condicionados, a efeety Qe gue est Autoridad
pueda evaluar 1a¢ solicimudes du licericiag o autorizaciones de cadn predib en espeeifico; quedando svjetosa 1as

condicignantes yue gt respectu te estallezinnien el RLgl’ll’IlLﬁfU de Zantheaciin gy Uso de ’:n.mlu pata los nsos. del. suc.lu
“candicinmdos.

QUINTO. Porla. que ‘hace i) phnn_.ummm pmpue'\m el 50 eserird comp tonsideracidin vexia, denominada como
“Cocficiente. de Area Vorde {'(-AV) L1700 de mejors amiCrre ichana™, mulnnlL la tual solivin se dimine of CAV
pmveuadu pata ft zonw de 1se-dedueld da me}ummienm wrlano, ¥ en su momendto sea desarrollide v n:g,ul.ldo por el
reglamento de onificacion correspoidiente, proponiehdea suvez un CAV dé 15% (quinde por ucnm} 4 la-de itae
en feal posibilidades de implettentar las politicas de mzjoramicatn. urbano, pues por un hido. condidera que
-xcgul‘wmn de los Timeamnicatos wbanos debe estar “ponenida e un 1Ls.,humum de, zonifeagion municipal | v ioenan
prr:gmmq de desareéilo- utharia municipal, en wrminos de los-incisos A fa hy.de L rmcmonl\f det ar nculrr 360 de Ia

Ley Liescal, pot Iieoal of Cochiciente de dren Verde resulty dna érestdis que no debeda serinéliida.cn ¢ Instéumetito.
cif consulia, ypor ot lade; considei -que un coeficiente deirea viérde del 30%h.de Ta supetficie "de. lorg, resulia
contiadictatio 4 las' paliticas de maximo aprovechamients de la doine que earacrefizan b zona de mejorainiein
drbarnys, ya que mdepcndlcmu‘nunw dé o que se prnmnda clLs arrodlar, f 0% dil A superficie de o qLu,cLu i fuera de
posibilidad de. aprovechamienco, ddemds de Yas provisiones "de. vialidades, cesiGn de dreas- sl muyhicipio y otns
ganceptos-que dfecian el real apr m'_r,c_lln_:_n_z(_nt(.}_ del terreno,

Esea Autridad considera fue wl solicind sesulen improcédedte, fa que no. testilta yiable reducir ¢l Cocficiente de
Absorcion v Area Verde (CAAYY o 15%
magine gprovechamienery de la el

va que log provecios multifarniliares y 'u.}uclim'a en los que se busaue ¢

4, reghicren manieact :L_,n"ilmuit(, u.p*mtm : ﬁz Abbmtlr:n v 'nca \'L.rdf. quc
rermirag un desarrollo whano sustentable ¢ inclasivo: Ahosn Tien, derivade dee su soli

,* 34:\&& ¥

P |

eumm\uihnl‘.
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-._L:\_md,m del concepro y caso especifico éncontrasdo uta deflciencia e b teimigolog

Con un nitevo vImeldr fuimbo,
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Absorcidn v Avea Verde (C‘ ANV, vefitittilose e el Prograrmu oo consuita coma “Coelictente de Aren Verde (CAVY",

debienda seral términa corregto es Coeficiente de Absorcion y Arer Verle {CAAYY, misma g téfiere o frea Hbee

miniow qut deberd dejase eh cida won d los predipsacorde alos licamicnias: cnntcmpi:;dm exs el Progeama v/ a los

Reéplamentds del mismo de comformid: id con le dispuesta en ¢l numeval 210 de Ly Loeal”, \lmmjl\n\t:\n, lp;m{l::q
del 3

Fipnde osterun Bacamiento o vestriceion de- mdm wehanistico, gar el guese busca e § conservararess: vesdes yde

2 c ' .
predios dbicados en zona de nw}ummu_nto urbade, efectivamente e} Programa ca consulta plantea ur

absorcidn de escursiinientos, pluviaes. To antor aunado a las ventajas: aimbientales que répresenen estss Espacioy
verdes. que, entic Qiras ventajs, mﬂu\m en ln absoraidn de radipcion, reducen la whmpgraturi, por.. efeery de
sombreamicnta y:la necesiclad - del usosde sistemas decenfyiamientn..

Asf phismio es de mencionar que el CAAY propuesto s, acotde a lo dispuiesto por lu Ley de Cambio ‘Climareq del
Estadn de Nuevo Ledn, que en el actcul 2 sefiala comus parte-de sus objerivos: 'L 'Gz_n_'r;;f_')‘;':g:_zu"d devichs de torda. fersona u
- dnicule suing jm’n'r st desarialit, salvd y bienestis; .-." T tanto gue. dentrg-de das Politicas. de-'i\'-[itigntién on el artidulo
42 friceién Lseralar L T4 Fomiento de crvacigi i Sitios i absoicidn de bidicida de carbeyel i) Broparer gue fas-sipicipio Broémcten
dieq virde vy suele nrbens; y o} Foinentor o ntstalaciin de. shetesssas-de staturigueldn deaynteas y, dreds “earder?, de til mynE que
vesulta tha by impdetncid de este lincaniidine urbanisrico al edificar yeconstiuir el sudlo.

SEXTO. Eog refacion . lok plantesmientos de fu oseritn PLOpUCsIoO €n su consideracién séptima, dénbminada
“Detectios adguitdos™, en ta que solicita setespeten los devechos adguividos con antetioddad 4 1o eawada gn vigor de
ICYOS programis o planes de desarrollo urbano; tadie vz que, de lo conrrario se-estaria violands € wrrdeulo 14 do v
‘Cisnstitacién. Politica de los Esuados Unidos. Mexicinos, asi ctymo Jo (’ti\putﬁto en-cl tlimi: pareafo dc e (nrt;(.u]n 93

e W “Tey Loéat™, ptoponiendo que en ¢l docuimento en Consult, s¢ exprese el vectmochmivnto & fas anrorizaciones.
.f.ltl(.‘ se lian 'E}E(lﬂ.‘;"ldo Y Ateri

ridad, y 16 8¢ ven disprotegidos Jos derechios: adquitidos, e Aurgridad considern
procedenty 141 peticion en cuanta al vesperi-los derechos ndqumdm, ellpy dadaquie ¢ Programp de Disareolla Urbgnes
‘Shno Catating, Nuevo Ledg 20234 20%‘3 U Ul dnsenento que tede por ni:;;m el urdenumicato tcmtmul ¥
segulacion de Tos procegos dé conservacion, sgjaramivng, consalidacidn y crecimiento, de log ASEAERHCOTYS
‘humanos Jel verfirorio. muaicipal, segin se esmblece en e agtfeuln B8 de ko Ley de Asenmamientos Humanis,
Ordendsmiento Tertitorial v Desirrollo Urbano parael Bsiado de Nueve | <on. Erredre sentidu, en-dicha Programa se
plantean aeciones pitia lograr an- :lpul\'t:t.h"llnl(.nrt) mds-eficience o, ogeear U mgs_ncmcmn pu\ucnd:} une balance de
nsosy destinios deb sueks, densidades toh una muvilidad sustentable Lm{munucmrﬂ suilcienge, Ahora bien, n,::pu:‘m

de-su solicirud, precisamente én el Prageama puesto-a consult, p*‘;mculal menteert gl nimeral 2.°dd las 6.2:5
Generales, se. establece que

Normas

N defa g salie fos derechos A GErTels oy 005 Lilnleires ot veinsadvibicnder qiee proveigair de antoripiciiues reltivar af wo y
apieechansienty dol surly cn qne se gneAeiiant tigeites o gie bayen gereise st devecko Y hayon vide enedtidas por fuavtoridod
caiptente ontbidy f etrada en ificended presense: Pragrama.” '

Ahora Bien, prea efecos. de bendar mayor ceregsn juddica s Jog propictarios de inthuehley g cuenten con derechios
edquitidas; csta Avtoridad constdern a gafz de su seliditad, una modificacion af Programa incloyends que, ‘para

aquelles predips-con Usiide Suelo Industial abicados e lis zonas de mejorimienty arhand ¥/ o catisolidacitn, sé les
Li.bUﬁOt:u.’trl- lm.dewchus '1r1f.1ulmlm pm lxccnrm @ autor

meiones | (;htcmd‘u, prr,\ io 4 ki uobm..d:,l—f)r weite.

Conun Auevey meaial fuimbo.
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Piin cfécws de 1o anteror, alamoitiento de lasolicitud de Inautorizicion o licenitin co'l':l't':'ipmndicntt qnc"zsfyt solicitadd
par los intetesados, osta Autoridad deberd realizar un. esmudio pormmmmdn del estade v la, sitiiacion e
cumpliniienio de s nbh:munnm wue desvende dichas awrosizaciones o liconcias, a fin de \m%lc;u Que S8 CNEUCnTEen,
hreqtes, Lurulmizﬂ.d.ts, Un use yoen pleno cumphmu.nm previota [n emision de LU‘lqullE.l‘ autnrizAacion o licéncin sobré
-diclm:a-_[nulam para cvalquier dpe deaccidn nebaristica,

SEPTI’\JIO Con relagidn al- {;:hmmnncnm desu repu.af_nt'lch propuesto en sa consideracion octava, denominade
“Deflciencias a corregiedel Programa.en téeminos generales™, en-ly conl reflere advertdi que dentro.dé)-pravéces del 6{
.Pt_"_'c)gramh puests o copsulta, exisgen mt-l]r;phcui,_ld- de mcnmiar.cm.l_ns{, errores v oontradiceiougs quc..lmpidt,n una
adecuadn ejecucion. del Px()‘gr:i_um.pr-.t:l'_t_:n_dijdd;' por lo coal propone une serie de solciones paeegibanar lag misimas,
estd Autoridad procede o dar fespuesta i cuda arin de llas:

L. Fn guatto a i “Referencia v :qﬁi'c-"icit'm- dé las-disposiciones de i Lev de Desacrolly. Uibane del Fsuido de
Nuevo Leon™, en ¢ cual refiere que esta norma esti derogaca 4 partiy de Ja publicacién de Ja Tey de Asemamientos
Flontisnas, ("hd(.n's.im(n[u Tetrirodal §- Désargalio. Urbmng del Bsido de Nueto Ledn, ¢ solicitd aplicar Tus
disposiciones dg ésta Gltima Ley, esta Auroridad eonsiders:que tad soliciad result procedente, tola veZ que como bieo
1o refiere o su esirito, POr Gn cfror igvolititario. se hize referencia a:la Ley de Desarrglio Uibane Lll_. Fseade de
Nuevo, Leda, C..ual- « I fechi se Ltlt;uL.r‘.m;-tlucsgadn, e gonsdetigndia, dste Autoridad procede i realiia® la
modificacion -« eféeto. de integrar la seferencia . b Tey de Asentamientos Flumaies, Ordemamienia Terdtosial ¥
Desartollo I-,_-:imno del Estadt de Nuevo Ledn vigente, en ol entendide de que o modifieacion de la presente

referencia ne '\Fu.m ci mml;ixc.!. de-forma susmantivy, ol desaceolle el Piograma, ','1 gquey dichiy ervor nd wisuica ol
fondo del contenides del Pr OR M.

Tl.

Eulo referente ala “R:.rrulm.mn del Coeficiente de Absoicidn » Cocficiehte de Area Verde™ Lo el cugl reflerts
que én las ublas efl las.que-se conticne la regulacidn de log lineamientos urbanos en pelicidn con fos usts de- suelo, 0o
Gxiste ¢l dtnomm \(‘1{} "(‘uc.lu.mim de Absorcion?”, sao un drea Lﬂ)rf. Minima; ast ‘coma ea by zpaa de-meommisnro
se-veguli.dl Coeficlentc dedten Verde (CAVY; P }o jue AR TRtk donsstenca en . 1aknuuc acidn-del fineativiente qic
se-pretende regailas,. hoe X oual propone qué en Jas tmblas que contienen Ia regulicion de los inpamientos mbanos en
relicion ‘eon 1os usas de suelo, ¢ reiule ef *eociciente de ,le‘vc.rdL” v na el “drea fibre mmlmq ‘o el “doeficienté de
absorcion yva (o @l primere. se-encusnica. recomagidy por Ta fraccidn XLV del agtfedlo 3 de fnley de- Asentamicnws
Ihmunm Ordcu.nmmrd Fervirorial ¢ Desmrolle Urlano del Esuado dé Nuevo Lwn, eska Awmsrdad.considera st
ta] solicitud resulta patéialinenie prucedcnu., tm[a vez quie, en efécto, el términe corFeoto. s Goefleienre de Absorcitn
¥ :\n.n. Verde ((.,.r\r\'\f) mismay. G rizfiere el drea libre minimg. quedeberi dejasse en cada, une-gde los predingacoedi a

los Eneamienios coritemplados-ei el Py cograma /¢ les Regliménros det mismo.de confoimic
nuneral 210 de la “Ley _[.r.}b_‘:_iI’_‘ ;

Adcon ko dispuesto en ol

L Eolo que yespecta a la “Autorizacion de Sétanos?, en ¢l cunl sefiere que se hace ¢ séialamibaro de que los
mmnm seran. pmm!ﬂnhm confornie = s ;tqucnmmmh dt cida. prm‘um (\l.ljt.t() 4 gue 110 se utihu.n para ek u':u
habiracitnal}, st embirgn, en las tiblas en hus que sc contiene regulaciin de 1os lineamientus urbanos’en relacién
eon los tsos de suelo los sétanos. nio se.ehoucnteag peemitides en Jo geneit, sito pot excepelia, por loxgué propons,,
g fos $Stanéds sean permitidos por gl general (e mnte bo se uilicen pars § [Es mh:t'u_mnal:.s) sujeto x b

u.xbﬂuhtd téenica ¥ oo maieia de: riesgros, ests Aitfosidiad: considéra gt i b()llcn.llt,l 1 blﬂ-’& : t,ulcmcbtnch H‘" que
oo
dichos sétanos deben considerurse permitidus por- regha generdl ¥ o’ e exeepeidn. "}f_“' e

wi’iﬁ‘”ﬂ?mﬁ‘.

T gEedtTarno
‘BESARTOLLOURES
Con i nlteve v neior rumibo,



5 stari 4 Privadalas Huerlas 17, Centro, santa
Eﬁg :;:1;1{:; bdﬁrbu no ij Cataring, 1A, Tl 81:8676.1700 Ext. 2322
In?b-hm.q qé.;nnta é‘:{;ﬁﬁﬂﬂ. h ' s

POY: I B
1V, > “f 1 o flexibilizecién de lineaniiedios abunos en zona di miejeramientd?, en el
IV Par lo que Bace a la “Iibemcidr

que sehaly que-en s zonas de méjotamiento st dehetd Flesibilizar o icldse liberar Jos ineamientos de densidad, CUS
y altueg mAvima pertiitida, sin embarge, ¢n e Progrima ¢n corisult no s¢ especitican o Hrvamicnros urhatios
splicables, por lo que exisie un-dinpedimento paca sy cudmmc‘\crcm, v selicin b asignacion de linéamientos. whanos,
¢ni- el SEE 14 densidad debeid séx la toixima ptrmmdﬂ por i noring, ¢l cocficiente de utilizacidn dél suelo watihle
acorde 1 Jas candiciones du eada proyecto, a fin de-hacer efectivn la: rnulid'l de densificacion y regenetaeidin-ded suclo
paTA USOS MIKTOS; C8t- Autaridad considera ¢ qué fal, solicinug tésulra p.uuftlnwnm procedene, ya que-Efecdvainente poi:
ung omisién ¢ I_a intearacion dela docwmenacidn del Pr Ograma, 0o se Integraron day fabilas de H_ﬁn:_ﬂ__i‘rii;ﬁtus;‘ pagh uso.
de sueln. flesible en las-gue deben canstar las zands di nse' de-suelo de mejoramiente arbane, consolidacitn, suelp
\uctx,trauu) Disreira T (Distuto J:.Lnolo;,icn) 7 Distvivo. La_ViF z_gLn No obseate o interion no-fesale pl(!CLdt.mt: 50
solicitud en conito a fa lberacidn nisdnia pcrmltlah por fa 1{_} para Ia zoha der meforamiento mb'ma, todavez e

dichos lincimigntos denen que presemarse deacuerds a la’dimensibn’social del Brogtama, al aprovdshamiento diTa
zona ¥ ol dniterds venerdd de la-comunidad, por o que 16s lineamtentos aplicables serdn aquellos que estableaca ésea
Auvroritad en Iy tablas LOffL‘il)(}nthtﬂtt‘, consécuenichy d¢ vivandlisisréenico ypormenorizada, del Programa v que s¢
consideren wdecundas purd Ia zong, NG log masimis pmmtadm pnr'h- aorma, ety tomandé e com;deracmn
'glcmc.ntm del.desarrella. uiband sostumbk. mch.v,'cnclc’; fog dpos de viag de-¢gmunicaiién, 6] accese o mﬁ westruesrs,

Ta wbicacion delas. Zoms dénwo det Munieipio v la viside estratégica para dichasy

onias: Lo anterior en Ccmgwuucm
con lo quesdispone ¢l ardents V0 de 1 Loy local, que eswbloce: “Ea lor gondc secundensias s banizables donde- ufiléca
precoyuininteoents of ise de sels hlitadonal: se. oad’maf Imrr- conforize - fo prevoan fos planes ¢ programis dy desarridli b Jos
Sigutignies o i dwﬂn’m{r: brustas mdxiveas petmitidass .. y €570 e85 gue al establecernng densidad o significique éym debe
ser I misma para todas las zoms del mumcrpi(;, st no que debedd sef acorde a s cagacreiisticas prujumm(um.s de
cadit zoaw, ws phe ello. que el eitado artdeulp 140 establece 12 diferentes tipos de deasidades, . desde: el upd vde |

xmcnch por-bectiven, hasm &l tipo L de 250 vivicndas por hectaten, las que se establecen reritoriabmerie en &l
Pr(:qmmf\ de Désaitolio Uthand,

V. Respecto 4 Id “Dénsidud sujeta a pendienite en-Ju Zona de Credimiento Congolido Las Mitras”, e él que
eipone-que la densidad eswed sojer @ Ja pendicnte deda winn, sin embarger al anializar € contenidn del plano E-H24A
de. zonifieadion Secmydaria la gran nuayora Je I zonade arecimienta controlado esti regulada dé manésa mhiforme
con una densidad brarade 83 viv/ha {eonformc 4l s desuelo 1209, pot lo que no exisie al modulaidt dela
dengidad de conformidad con la pendiente namril del terreng, v por ello solicita se renliced ks s "I}U‘:f{;\ necesAdiospdm
finplemener un meAnksimg gué permitd la mmlul(tcmn de In densidad '11‘)11(::]}1{: en lazona, de crecimients congreslaths
Insimitras, de canfor mfdﬂd con p(.rldltmf. narural de feeréno, esio’ con &l abjers de wumplic o' los faes del propio
Drograma en consultd, esta Adwsidad considera-que tal soliciead resulta procedénte, toda vez uie efeetivimerite Jas

pendientes dél terreno o coestidn - délie de petimitic mayor modubicidn de Ta densidad segdn’ Iny caracteristicas
teipogriticds del suelo yacerde a lo que establece la“Ley Local,

Vi Bu clianter i los “Usas industriales'en I Zona de Creciimivnto Contratado. Lag Mitras™, en el que rmendions
Hue, e ta Zona de Creclmiento Conteolade Las Mitras se deberd Phiv ilegiar elusor habidacional ummmlim: pudlr.mln
anitizar giros tales como: ¢l multifamiliar v/o. mixtes, sin enibargo, e of Plng E-02A derzonifivician secundaria se

reconocen dererminades inmudsles con uso de aslo de indumin Bgea porlo quéresalta conddicrorio con Ins fngs

proyectadoy enel Progr A en consulin para-cse zona; snhc]r'tmio se elintinen s Jf;m de- aud{) industrinles de L‘;
zona de cretimiento, controlado Las mikris w fin de cnmphr- con los fines estableciyl _ Ic:%n [1%01égm n
consule, estw Autoridlad congidera «que ral selicitud resulta fmprocedente; ywda ves 4 el

o380 refesencia se
eacyéneran operandd: ¥ e conjunto eni. dsentinidnms aledafios reconadidey incla *’cr‘uie%-;c‘ki Prdeyama
Lot ﬂﬁﬁ
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respeatn dela d(:_.&:‘cffip,c_i’c-':«'n de 1a Z‘_o_nn de Crecimienio Controlado Mirrag, se a’ﬂjﬁ'ei-}r.:\'tz.q';.rc el u-,a, I&mr‘ll_t(bnf%:'f
aﬁﬁdidq}. es habimcional, lo qie supone de su iﬁ'ri:rpi:cmi:'imx,_ que t”?ti'é'dc'r.‘\ _u'};l?tl.r.'t)t..tiz)s:n.firqs C()_lil{_)_lj’._;‘.}"f_‘l.(;l‘_lt_. g ;a md-\
itstia zomd, sienda en. csta en paiticutis Ja Indnstria Ligera, une no i;l’e_ntih‘c-,_u]:; como: meoempatible. La smwupi (.
conformidad con To dispuesto por los acticulos (41 v 148 frascién T ded la Loy Iscal, queen supacte conducenie:
...-,disp'bi‘.':.‘n Tca-sigtzicgatc:.

“Artienip T4l Sepdry ingompatibles con los vsos residencales ,zq__l}dln_g uses comerciales o industizles que

amenaced la seguiitadisalud y o incegrdid de las personas, y por iito se tegard ¢l prensso sespectivo o
bien, sv dausurard clt:ﬁﬂiri\-mn;:'um miediante el procedimiente tespecidve.-Lo agrerfor debert fundamentarse
niediaate dicamen de Proteceidn Civil, de la.dependandia de 'S'.i_i'ugi competeate o la Aurgridad ambienitsa]
correspondiente,

Loy asen de suelo de indusedn pesada son meoiipatibles. con 16s usus sesidenéinles.

“‘Quediin prohibidos [os usos de suelay use-de edificacion para casinok, entros de apuesias, salas de sorreas,
casas dejuego v simileres, Los planes o progiamas de dissarrollo nebano delos. Municipios déberdnesmbléter
la prohibicida de usos desnelo y uso de edifieacion pira dichios establecimicntas®

“Acticulo, 148, Bt las vorias secundariss qie se determinen o los planes o programas e desarzollo uthanu
‘mndicipales. o de eeniros de pablacion, las fu_ncié:u:au's,- ghos o aprovechamiontss delosuses v destnos del
suelo para los-Tares, predios-d dreas que se chcuentren en Estas zonas, podedn.ser delag siguicnies categoiias:
L Perimifidos o predominancés: fos qué én und vona déterminada oéupan o eftd previste gue oeufien cwdndi
wienos of 51% del fren vendible, Cuando e algunas zonos existn mis de dos vsos o déstinos o suela, se
émendera coma-predamiinante aqueluso o desting de mayor poréentafe,
Lor cada uso de suelo predominue se establederin lns faneiohes, pir 5% © aprovéchami chtos gue pueden detesminarse
ctma periudas, o gue se expresatd en na martlz de comipitibilidad o docurenta semejante, oeserd pagte del
programa de desaresiio ugbang ded. Cestro de Poblaciti ..
ML Porlo guehace 4 fa “Zona de Ci cimieny Conuolde Cotredor Valle Peinienie (CCCVPY e ol guic fefivre
que el uso predomyiminte seed el habitdcinnal tl:ii_ﬁitn‘:i'l'inr_; con-. t",mnl_';.):wlihilidild'cs- de camercio 'j;"s;exvii:i{;:;‘ de baja
Intenﬁidacl,:ﬂin‘-__::}.-nlmgg_o-,"c:éa_ﬁﬁnim’i: al plang B-02A do Zemificasion de Secandaria en dicha zong sé nurerizag usos e
suclo de alta densidad ¢ intensidid (para epmorcior y servicios como fosugas HIMLS000, HM. 1500 ¢ SLA), pordo que
existe v clara canerailicein, yrsolicin sé-modifique I profection de desaerolio v erccimienta dis dlicha zoan, 2 fin de
haceta compardble con los usos desuelo habiracipnales de alta densidad ¥ los usos eometeiales de servicios de-buja,
meihia y alei inrensidad, wl oo s encuentra proyectads confarnie al plano de zonificacién. secuncladi det proyraria
en consule, este Antoridad conyidesd que til soltciud resilen pmcédr'f_me'_;_'-p(..{r: lex .q'_L{ﬁ se reuliza In modificacion.
coridsponditnie e ¢l Progeama para Yue-set consistente con i propuesta.

VIIT, R‘;:sp&ctd' de la “Zona de Crecimients Carredor Valle Poniente {COVE), et ol que mendiona yue dicha
‘J,Lil.liﬁtf:‘id.fi.i'i: ij\..e ekiste en el denominado: phane E03 gonificacidn para &l des mncf”mmm;-pm-&ﬂ.qm_.,@m :_r_,_ .
realicen dos ajustes 4 finde aplicar dicha #émificicion on. la zona sur di) poligong _\':}gcéffﬁgqicntc, e Aunrdridicd
sonsiders quetal solicitud. resulet improcudente:; toda véz que dichi zonificacitn no é-’;‘ { et cotiinda o

' : }Gil’fﬁzgﬁ‘ﬁ%!ﬁ""-lmi“

Progeama. Niyolysaiie lo mtkerior, S lE)_-cjui:"i*cﬁe.rL& on su-esario;es b teferencing I o
s
gl 8
Sotaring
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Valfe Poniente [{ CNPY éstd J\ummhd fce de su conpeimients que dicha zihase: edcuedben definida én el plano de
Zofificacion 15-05, pos lo-eualse wafirma lo iinprocedente de-Su planteanienro.

f‘\

- i - LA
: : vy s P GETITIN e expbne. aue dicha zonificacion ne
X Bn cvmato @ I “Zona de Conseivacion Habimclonal {CHEY, &n el queexpone. que dicha zoni

sidste en el depominade plang B-08 zopfficacion pata el desareollo nrbano, a{ cumo tampoEe ¢ erghentsan

represeniacdas lag colonins o fi weienamienitos 4 Jos que se hace referencia en-cl parrafo primeso del fivmetal 10 el
piinte 6.22, solicitnde se vealickn wjusteés.a-fin de aplicar dicha zonificagion eat el plano E-05° Zanifeadiln paricel
‘ desarrobio mb.mu, gsta :\umudqd cansidera gue i solicitud réstir pr uLl*:lmr.an pm(.r.dcmt i yez quc "LLIHL]UL 6(
dicha mmnc.wmu.u denoimina Zoba de Conseryvacion Hibitacional Unifmilinr (C'HL') efecthmminie ‘coma 1o

refitre én5U escritd no se-Enguentian poligonos aloy eoales seles aplique fal zoiiflencién, por o cual se procede 2 s
elimninacidn dentro del Programa.

N. in ¢ puntg qie menclpin da “Densided Nét o nitmers de yivieodas pot 1‘@',1_'@!;_5’3; t_:n'_'.el_: que civddicdera
eguivocada €l edlenlo de Ta densidad nera (denominada coino “ndimere de viviendas por lowe”} establecida en'las whblay
85, 86 v 57, ya guuio realiza ol ciléuio de ladensidad conforme al afticuto, 140 1a Loy dé Asepramicatos Humanos,

Glduwr.nlt.nm Tersivosial v Desarrpllo Uthaiw del Bstado de I\u(,vu Lietn, ello debido a que la densidad Bru.es 14
e se esmblece ¢n Jog pldnt.ﬁ o programas dedesarrollo-uthano en e quela deasidad neta es Ix gue se avtoriza en
Jas Facribilididés de nso de-sucly de sudo, y resalia de dividis lo densidad bram previstaen el programaeine ¢l faetpr
0.75-cero punto setenta v cinep, lo que no e consistente con ¢l edleulo proyectadaen las tiblas bajo 1 denoifinacion
de “nders derviviendas por ot al ser :_éign‘ific'ntivﬁht:nn: i‘i‘lc:z"mr, por lo eual solicita.se eliming da dingidad iﬂ}n'];{
t!cnmﬁin.\tiéh' de “piitnero de viviendas. por iofc.’

cstiblecida en las tablas 55, 36 y 57 a fin de que ista §ea.
!ndl\':dmhmda almomento de autgrizar dis -facabilidades. de vsg de suglo, 2 fn de Lumplu con &l articoin T4 de la
Ley dé Asenmmiencos Flimdnos, Ordenamicnro _-[_cr_t-lmrml i __Dr.:sau_c:l_ln Lithano del __Eﬁsriid“n,-c;]"e '.N‘t_}_:\ff:_ Egdm, vsta
AvmEdad considefa que tal solicinud re:sulr:i proceddente, por lo quesse eliminardn las refeeeneias ol “nomeia due
viviendas portord” en las tablas 55, 56, 57 youasaplicables dentro del Prograna.

X L fo mcaitic a ks “Lincimienrns whanos™; en o que considera ilegal I inclusion de ks, mablas 55, 56 y 57
que contienen fog lineamicntos urbanos por iso.de suelo, vie gie en térmhinas. delos incisos 82 la h} de ta Fraceidn IV
el artculo %i) de Ia Ley de Asenramicnros Hamanes; Qfdenamichs Téfritorial v Desarrollo
Nuevy' Ledn, dichios lincanifontos.ne deben esear roguliclos 2 través de gn pongs

.Lnlbfmu del 1 1do e

wd di-desarrollo.wtbano: nmmuml :
sine @ trivds el reglamento muaicipial ‘de-zonilicagidn, por Lo cuat seitieita e r.hmm(,n Ins tabslas- 53, 54 ¥ 57, fin de.

‘cumpliv con tmles disposiciones, debiendo resefvar sy régul:

1803 para: el t(.éj’\ﬁli. nm minicipal dé ’romtic wisn § usby
de sudlo, lo-que solicitt especificamente en cuans of cocficiente del sueln (CUS ) Coeficiente de aicupacidndel sueto

(GOS8} drea libte minimy (§ea que§¢ considerc conto drea de absoreidn o Arca \'{.rtlb} regquoerhmiciith, de-eajanes de
estacionamiento v la altura hidxima pumztid\ esta Auforidad corisidera e wil solicitad resolia: 1mpmu:dc.ntc: ol
vez qie el aviféulo 50 de la Loy Lumi en su Glime: pirede sedals gque los- planes o programag se tc.mr.m por las
.'cllapo:ﬂcmnu deta Ley, por day nr)rm'la r‘;ﬁt‘l'\k.\. mexicanas gue L)\l‘lid"i li SERATUY ¥ demds 1ormas admlmm ativas
federales; estatales y muonicipales. Bn ese seodddo, T Guis de Linplementacidn de los Lineamignsos Simplificados para

I Ekiboracidn. de Planes 4 Programis. Muonicipales de Disarrollo Wrban de I SEDATE, seiialy ciwno parte del
eoptenido de la 10.2. Zonifieacign Secundacia detin PMDU:

10,21 Lo dé sudle Godierno de

Sonta

@@3 borind
9 |-

10.2.2. Coeficiente de Oeupicicn del Sudie;
H1L2.3. Coeficience de Uhilizacién del Snclog
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Secretariade i Frivadd d _
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1024, Densitad;.
025, Oteay normas,

. A P ST LT TR 17 N L U e T ooreral s TG 17 1ehynlcs .
Asi s, de acuerdo. cor Ias fincetones 1y 11 del avticulo 361 de ki Ley Lucal, los 1_{._.;_;]:1111_('ht0x nmmc.lpal. . ;IL
wrinificacicn v usos del suelo, deben cofitener pard Ias zonag que. 60 5¢ derérmingn de Consaryieon; lo sigijente: iy. Bl
CUS minimo lo deerminain los planes y programas: de Degarially’ Urhapo Muniéipal;y i, La-alre misima ia

eterniinardn Tos planes -y programas ge ‘desatzolly wrbano wunicipal, De inl mdnera qacsu planteamignte §c

NIV,  Conteladin al “Cosficiinte dé Geapacin del Sugto! (COKY, enl que comsic E:

x
4

corrobora como fprocédente;, ya gquc dichus lineamientnhs soil pafre dél contenido que tdebe tener un Plan o
Progtamas:de Desactolla Trbane:

XIL  Por lo que-respeera all “Programa de Desacrolls Lrbano ?\'-:fun"igfjpai y Programa de Cenitio de Poblaadit”, ea-
el quesénala dqoe el Programa d¢ Dégirralla Litbane Municipal &n consulty -'ptq}'ac-'inc simulFincanicate ni nedelo de
zuniflencidn. primaria {plany 1E01) v secundarda (Flario B-02A) asf como las politi cas de-zonificaciin pam ¢l desarroliy
urbatio (Plago. B05), 16 cual 5 contrario al-ardeulo 88, fraccidn ITL, hielso ) de b Ley Loeal, yaque tun Progratia de
;D;;s‘ar'tr'::'l:ln. Uibana Municipal dnicamente nicde contdner fa- Zonifteacidn para ¢ desagrollo. biing, ne asi la
yorificacitn . secuadasis, Ta cual debe ser aprobada o través- de e pmgmnjix_-l de desarrollo urdmno_ de ceatey de

foblacién tonformi-4 la fraccidn 11 del siticalo $6 de T ousma ley, yopor lo tanto sdlicia se climintn los planos, the

ue. cpntenen la prapoesta de zanifieagion seeoidarla, toditvez qjric-gira solamienwe ptede Ser apr slsack a wravds de an.
Piggrama de Desatislo Urbano de Centro de Pobladidn, st Anporidad considera que tal solicinid resula
impracedents; wda ver que de acuerdd 4 contenide expreso deél ardéuls 88 de la Ley Toeal, eiy dichovplanes deben
éonsiderarse a formblacidn, apralmeidn v adminiseacion de li zotificacitn de'los centras de pobilacitin whicadoy ea

suigrdotis] ncluyenda. para viled efectps 4 zonificacién primaria y -l zonificacion seeonddnia, esty aunado a.gue

dichea wrxieulo, o so alimo pairafe establece-que el municipia pedid realizac el plan o-programa fusicipal y el de
eentin de pribilacidn en un solo documenrn, sin alguna condicionante sebre publacitn mugicipal ninfoa,

NHL Eocoanta sl punto del “Programa de Diesasrollo Urbana Muhichpal ¥ Progigma dé Centto'de Poblagidn™,.eif

&1 que refiete que no us logal T aurarizacion del motlelo prapuesto.de roanificacidn. primada (plno B01) ¢ sconndatia.
{plano TA0ZA) asi comp lis politicas de zonificacitn pard el desarrolla wibano (Plano B-03), ya que esto implica I

aprobacién (en un ol decuniento) di zonificacones que debda gear feguiladis o, thavés dei 1) win progeama de

desarrollo urband hunieipal y2) hn prigran de desarrollo urbano de centro de poblacidnisiendn que dnicamente
povden aproabiaseambos Iisrumentos. én wy sdlo documerito, suatda ].‘fi-'p'cﬂulsif:'ifm'dcl_iﬁunici]ﬁ'i’o S menora 36,000
habiries en términos delb phrmafersepunde del ardeuln §7-de I Ley Lo eal, fo que-noraptica en esteeaso dbide & .due
€l mianieipin de Sanra ’(‘th.tﬁ'rinn-, Nuete. Ledn; tiend una poblacion stpetior a 1 éxigidﬁ por 1 norma; porle’ cual
solicd s¢eliminen fos ﬁlmo:{.'dt_:'-_q_l._z_c'- contierien fa propuesta. de yonifieaciaon s;e(_:m}ﬂ_n_riﬂ,ﬁmd_‘-i

MU e el selamenti
puede seraprobiadd & teavés e un programa de désatrollo ubandede cenra de poblacitn, dstm Auroddrd considera
que il solicitad resu

fta hprocedentd, toda vez e, comae 3¢ iéncinfd en ek panto XL inmediag anterdor, de
acierda con o artculo 88 e In propia Ley Local, en clighps planes deélien considerarse Ta f-:;ir|1111]ac_i:_én-,_:tp;:ohac;iﬁ:}. ¥

slministracidn de lazonificacion de los eentrog de poblacidn ubieadis ed su terrdtorio, Incluyendeo para tales eleeio

zonificacion. prmaria y la zonificacion secundarid, ademis de sefiabir queel plan o progema munieipal v el de centro

de poblacian s¢ puedén realizar €n un solo docuimento, sin. establéeer una condicioninte de poblacién’ municipal

miftima. requetida.

mw - . .
il 1 T it ey ¥y .
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regulacion del €GOS debido a gue bace Taviable ) aprovechaiiento de losinmueblest
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{ subuuhz,mcm del suelo) v grocrrespacios fuerd de-wilidid prictics, debide i que.en finerosys casbsen tad Tablay
-58; 56 y 57 se establecen Coeficientes de. Qcupacitn del Suele menores al 30% lo gque implica gue Ia sapeekicie de
ﬂt.::pl,l]ll{., ps absurdamente-redacila, v en constouenciy, cuanto menorsed ii-superficie de aproy echamignto menot
serd la reneabilidad de los provectos:: *11 requerit de vastas exwensioties de terra paia ¢l desas Frollo irvniigsbiliar o, fior o
ol selicisn g revision pormumu?'uh para avmensar los Coeficlences de Qoupacidn del Suelo., usta .r\umri(hd
consideen que al solicitad resalr pracedentt; por loque procederd # 1 tevision de d_mhm-.-lm:ml_nu.nm_;;.)_ realizard o
ajustes correspotidientes.

X\ Por I tocante a la ‘:‘Rtgula"cién dél drea libre minimni’ e ¢l cual eonsidenn equivocada. ia pu.rcuduiq g
:t.gui.u.ir)n déldrea fibre mifnhma debido a que se hice: 1m1 able el aprovechimicnto de los inmuehles, eneavece ¢l valor
dela fecra (subutilizicicn del queln) y feberd c.qp'icma fueid de ntlidad pmt.trc'\, debido 4 ¢ en numeiotos CndE- B0
ls tabilag, 55, 56y 57 soesmblecen Areas Gbses minimas magores ) 0% Jorqae implica qie b supetfieie de Jesplanie.
gy ﬁl)_'.s"u'nlamm_t_(. reducida y, ¢n conseduénein, clanis nenol sea 1 superficie de aprovc:dmm;f;.nm,\_ menor sésf la
rientabilidad de lus proyectos al requttir de vastas exeénsiones de derta pas el desarrallo inhiobiliatio; por 1 ol
salicit una revisivn pormeégorizaca paa disminute los requerinmientos-cn mateda de drea libre minima, s

Auroricdad
considera que bl soliciiud, resuln procetlente, poris que pmcn.dcm 41 revigitin- de-dichos hm.,mnmtm y realizasilos
Ajusies. Lorrespondientes, nnta p;xm I poreentajes de dicha frea libré minima, como de i dedominaéiion y aleance.
del.Ceficienre de Absorcian ¥ Avea Verde {CAAV). envel Programs.

RVL B lo gque redper

eta af “Patgue Techolbgicu, PT), enelcual considen equivocda b precendida u.;ui.lcmn ded
COS debido a que hace tnviable ol aprovechatitiento:de lps inmuebles, encarcee el valprde terta {‘\ui)uuhmuon e
sucldy penesa éspadios fuerd de wilidad pricrica, relevante paist el st de suelo de. Parqué 'Icmulaum vt que de-
couformidad con In- T'zhh a7 tf.ndm unicocficienre de Ocipaciin del ;

o el tan solo. e 500, o que imhplica, sin

mayer trimite, que e mitad de Ja todidad defwso de parque: woenvldgies quédaid fiore de-aprovechamicato; por o
cudl sblici ona rewvis

on ‘pormenctizada parn aumeptar el coefidiente de ocupicién del suelo paia el pargue
reenologien, stk Auroridad considera que wl salicimd refuilta procedenty; porto quepracederd ol eevision e dichos

Ioeantichws v fealizard los, ajustes cofresponiienies, debiendo considerar - que dichu. pnllf.,rmn spfdird un cambio de
denominaciana “Distrito T, {Distrito Tecnaldgics)™

XVIL- Por altn, en o ‘miﬁ;m'm d los “Alinearsienios viales no rept esentades.en el P|<|e;r.1m,1 enel que mr_numm

que conforme it Segundg apurtado del tuimerl 7 debpudto 6.2.3., Tcircimsencia de quelos dhntmumtm vialesino

€stént expredidos’ gritficamente en. ¢l Pragrama no ='.r,r,_'1mpul1m(.mo par que ésténsean de‘obiervangia- ebligatoria, lo

que considera mg_;tl vi-gie un fingdmiento no wepresentade espor o ot inexisente, ante -:mpmlh}hdad de im

-bohu_rrmdm dle antigipar su legal gxistendin, v fior ranto soliciia se iming el sug:m:.la aphreide del nuitieral ¥ déd pudto
625, esta

Aumtidad consilern que tl-solicitud tesulta procedente; pot b que procederd « la revision. de dichas
aline: arnientos v reatizait los ajusies cork spordientes,

~OCTAVO: Respecto al )Lmrmmmnm de suorg 3rr.‘:x,nt'ith SrOPuest £n su c:()mld::mcmn novend, dcnomm.uh
1

“Liarearegia \ni eqy, ¢l g fefiere. guiés ek Pm&,mm'l Aanieipal de DPesatrollo Urhano en ctm‘iull‘a caneermpla enel

Plane ' [",btnltt.l!l"l Vial" clave "I:03™, mlplmcl(m e wi Vil colectoia, confoirnié ke oyl g ullﬁc.\mn opusiciona v
“lfLLt”lCl:)l"l de Jos Inmuebles de propiedad privada que se produzea con fa nnplmmm.g pu.\is

mesicién, sin cmbarga esta. Auteridad considera improcedente, sa.climinadon o mndl’t} :
vl d’l iabilidad 4l prof: cera de mejoratniento urbano de i zona, ] E:, :
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presentados en el Centidy e ultwal Urh'um ¥ Archive Histdrice -;\[Lmicli:nl.dc.&.anm Cataring

‘phneaciin vrbana para la Consulta Piblica del Prograrmia -Mumcl[:'ﬁ de Degarrotlo Urhano 2023

Nueve Ledn, se indied que se pondida-a consiiln. ptiblica por el téeming de 30-wreinta dias hibiles,odnchsa.dose

Corus nUevo v rosicr rimbo.

{e]dls| E Brivadlas Huertca]l? Centio, Sunta
_Secretqriﬁ dﬁ bano : Cataring, ML Tel. B1 86761700 txt, 2322
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T aqtedior eniendo en cugnin gue el avticalo 170 fraccitn T1de da Loy loeal, establect: “TL F o ])i.r fref ) ogm;i,:m e
, i

diisarrofle drbyine 5o drf' it de eonfirmidad - von Iy sstablecido & vste capifnly Jus vias pitlilicas, $its gorrespindicntes devechos de wid,

% citada T.ey, define a 14
probifiicionss g restriciies di tonstueciny dn tanwo-gae fa. fraccion LYNXTT del articado 3 dela

vinlidad dea redh tbada, coma ol dm{.chu de¥in publica, locatizada enina zots urlana ouirbianizable, que se dedting
regularmente al trinsits e todos lesmbados de tr‘mspm oy en: qig_)unos chsns con réstricclones hieia ‘ﬂgunr) de.clesy
que las vialidades ulianas deben de prioizar - el tastade directo, seguro y conccrado para Favoreeer B sievilidad.
sustentable (pearoonl, ciclist y de transporte piiblies), Por fo canl gesulta abvio b imporsancii dé las vislidades para
teniee wiia. movilidad wibana sustentablé, eficicnte y Sughta, que Permita os desphizarientoso tashdosde personas y
bienes, tnty én Areas ya nrbanizadas coma lay previstas paea erecimienio utbano.

NOVENO. Ruspecro al planteamiento de su representada, ]')mpilesm én sue sonsiderncion dé'f.‘_imﬂ;"-f[l'{.':'n;(.}.lninﬂ'd:li
“Tiegalidad del. plazes § lugar dé tecepeitn de planteantjentos de Tn cansulta, pablica”, niediante ol tual solicita se
segularice y-se teponga el presente pracedimieno de eonsuli dade que por un kide el plazo aprobade por <l R
Aytniiedrs ded Munieipio’ fue dé d0-ngint a 60:sesenta diag hibilesy !fi-t‘on\fucanf:‘l‘i:i-:ﬁ_}g_:i‘t?ihci'-.i@ii plazg-de tan solo
-treinta dias bbiles, pues laber seotado ¢l 15']"'170 di Jaconsult a wn solo 30-treine dizs bibiles, esta seoveari
debié fndar y motvar dicha divcunstandia, lo-que no sucediS, v por otro los planteamientog no pueden ser

ay Pl siag aotp e
Secrctarfa de D(,S_AI.‘.!_{,)IH(')_-'L‘-;bdnm wlal I\-h_uﬁ._lc-il-:;t_;,, como - oxdenx &l punto de acnerdn del R Ayunrapienen, esta
Auntotidad considera qué tales slicitudes vesuliin impiocedentes, en virmud de lo siguiente:

Bu cuanro-a-50 solicitud de regulnsizar <1 procedimients al haberse 1prnb*1’dh un plwotde tin sole 30-treinc dits.
hillsiles, sta.haber-fundadn ¥ mghivade dicha circunstancin, esta Autogidad ticne-a bicn comenritle que, todi vez que st

Dien o5 tlerwo que. ¢l plazo aprobads por ¢l R Ajincamiants del Municipio foe de 30:tginm a.60-sesenta.dias hililes

Arque en lyconvocatoridse apeobo. un plaze.de tan salo 30-rreinty dins Tilfles, también o, ¢que en dicho Aduerda de

Cabildlo; of Ayantamicae delegden I Secietatia déDesarrollo Bidbane del Manicipiorde $ anta Cararioa, Nuevo Ledh
o procedimiente pa somerer o eonsula e Progrma, De Js,m] furmia, le Lu' Locil en nivigunt de sus mimeralis
swjitd A 14 Autoridad s tefer que marifestarse respects 1os mothvos o rzones que 1a Hevaron 2 estimay o pluzo

‘minimeo- aprobade; es. decty; de 30itidifa dias, lo que sercorrobora del- contenido exprese del articids 56; fraccidn IV

de I Ly Lioveal, que umbleu. comio Gnicamente obhgncioﬂ de {a mitcividad e el plaw; f|ae se cchuh y seeonsidert

nuciesario, gea dc‘] ctmrs:.umc,npu de la. Citulawlnria actraves de n convocarorie corLcspnn(h{.n
comcducente:

3 ,_1_1 wlisponers en su pame

“Articulo 56, ..

TV Tus Proyecios e tos planes ¢ programas o ks modificationes a los vigentes estardn dispunibles 'p'u'z'l' Ia.

consulm pitblica durante tn phizo de 340 preimd a 60-sesenta dings Tibiles: segtin dispongy la coiveacatorid, .

De ali que no le asista o azda a sa rcprtf‘%énmdn al-aseguinr que | debid fundary motivar el por-qué se -“spr'rﬂﬁti un
plazode man solo 30-tecine dias hitbiles, mis adi gue-al hﬂb(_r conviitido wla eomunidad.a pirticipar ér ol proceso de

2033, Santn sztmm

cunndoiempezaria o conrae dichio plaza, de *1111 guc-al haber exisdde piu’n certez d

gl plazgreon ¢l que se ontiba e
regperiton s dergehos fundimentgles dé o8 ciudadanes dando certeza pleta, ;

[Frbiaio, d{&'




erivadio los Husrtas I, Cantro, 5anta

secretaric de Cataring, ML Tel, 818676 1700 Ext. 2322

Desatroiio Urbono

G ey . Fadly Setaring

Por one Indo; mmbicn resulta improcedente swsoligitad de reponés el procedimiente de consulta dada gue s dicho
| N gino

o poshian ser presentados en el Centro Cultural Urhane v Archivo Fistérico Musicipal de Santa Catarn,
ane la Scri't:tm"iﬂ de Desarrollo Urbano ded Munieipia, coma Jo-nrdent el puhto deacuerdo del . Ayenumivots, cho
roda vez que la avtoriddd actué dentro de los patimeiros legales establecidos af realizar cf sefalamicnic de ona sede
complementria para fa recepcidn de propuesms de fa dudadania con refacidn al prn:_cclmmmn de consudta, ollo
conseovencia de encantiar us lugiy adicional mds apiopiado para Hu_ ar 4 cibe o procedimienio respective didas las
dimensiares de! lugar v ha Lf:f)i"nb&%idn(l de los interesados ¢o presenmr solicirudes de comparecencia, toque lejos de
causar um agrivio o ttastocar an derecho. fundimental; beneficid a o Ciuddadania, ncluso, o hechio de que sc haya
sedufado dicha sede anaplis v facilicd I posibilidad de la Gladadania para comparecer a la Consuha, puesto que ¢l
sefialimienta de tal sede de ninguna manera sigpific que la ciodadania no wvien expedito 'su derecho de acudir
dircctamente 2 las oficinas de est Secrectia 4 fin de presentar sus propuests, mismas que serian reeibidas deplena
conformidad por esta Autaridad y/o en o Centrs Culnreal Urhano v Archive Histdrico Municipal de Sant Caganing,
M., dedbigue sé resulten improcedentes los argumentos de su representsdn, maixime que serepreseninda acudio en

Hemipo vy oforma A preseatar sy propussel, Jo que por sic mismo, deniudstrd que 1o se le vedd ninpin derctho
fundarental,

2,
1{)[’ Lihll’!l{) t'E_\{')LCIU il Hll‘ﬁ ’ll““l’nuntﬂq (EU (IUL‘ 1'1{.‘15(}1'11} :1(;5&1’”(1 H - 1 ?\[UIHLEPK) hilas lltj_‘(} a 1)1‘()!1(}[’61()['\’\1}(«
mfarmacion refative 1 la fecha v how en que seed celebraria la liime audiencia publica én términns del inciso 2) dé I

fricetdn V' del articulsy 36 de la Lev de Asentamicntas Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrollo Bbane el

Estada de Nuewes Ledn, esta Autoridad considera imualimente impricedentes tales manifestaciones, pues intluso, <o
1'Ll'!lL"1i.'.‘l'ﬂ¢ldfl presentd sy propuestas laciendo efective se derecho de envrewie sus planteinienios por escrito,
méxime que el proceso de Corsulta Piblica deél Proyecto del Programa de Desarrollo Urbano Sana Cataring, Nuevo
Leom 2023-2035, se desarralld v ose sujerd 2 los lineamientos procedimentales v de publicidad gue Jegalmente
corresponde con o fin de no tansgredic ¢ derceho deaudiencdia que debe imperar, deahi que r;:.:sultcn.in‘,pr_uécdunws
tas manifestciones que realiza su representach, | | |

b . ..-' P L oy n 3 A - T IS . ;

Vor Jo anwerioriente’ dxpaest, con fundamenio.en fo dispuesto par fos articelos 11 fraceidn 1y 56 frceitn V1, di la
Ley de Asenamientos Humanos, Ordenamicnte Territorial v Desarrollo Urbano para ol Estade de Nuevo Ledn; dey
Tespucsta en gempa y formia a los planceamicntos.considerndos en su eserito.

b s renlizar b aodfce S i tre
Provéduse » rexlizar W aodficacidin de preseite acuerdn en ol domicilio px(}ptnu(m aclo por ¢l interesade, en términos

ce dey dhpunm por attitulo 56 fracciones IV, Viy VI, dela Loy de Asertamicntos Huonmanes, Ordeitamicnto Territorial
¥ Desarrallo Urbane del Bsrado de Naevo Ledr,

Asf lo acuerds v fisma el €. LIC. EMILIO TADEO LAZCANO SEGURA, Linearpade del despacha de a
Seeretaria te Desareolla Uibano del nunicipio-de Sana Catarion, Nueve Ledn, (,L‘gm”

%%'M . -

LIC. EMILIGTADES LAZCANO SEGURA S
ENCARGADO DEL grsﬁacrxo DE LA SECRETARIA DE DESARRGLLO URBAMO
DEL MBNICIPIO DE SANTA CATATRINA, NULLVG%_LO‘\J
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Privacte las Huerta$ 17, Cenitro, Santy
gzzs:?;ﬁodgrbario catoring NL Tel. 81 8676 1700:Ext. 2302

Oobinho de Sbntd Gaferng

SIRAEITRNLET |

Siendides . Josas del din et mes de . delafio comatignider-gl
suserite Inspector, adsctito.a la Secretin e Desareollo: Ushano:del Niwnicipic de Santa. Cararina, Nuevo Ledn, e ¢
donicilio arribd indicadd v cerciodndome dela atétiticidad del misme; procedf 2 narifiear o aguesds que aptecede
en log érminos de dos ar ticulos 68, 69,70 v 71 del Cadigode Procedimicaos Civiles parae] Eétado. clL"\Lt‘\’Ol‘CUﬂ
de-aplicacitn supletaria de conformtidad-con 1o estblocide cn el artdenlo 7 del Reghimentode Zouificacion y Usosdel g
--'budm el Municipin de Sanr Catarina, Nueves, Ledn, y previa identghcacion el susciim con & cmdmcml ek
én ln cual wparece Ia fowageatia et FUSCHAD, MISTR, Gl fue expedida
por el Presidence Mummpq'ﬁ ¥ o Sceretatio dl Republicane Ayuntamicato, ambss did-municipio deSanta Cararios,
Naevy Lebn, idenuifiéacidn en I que se auwriza 4l suscelto paw las fancianes de [aspector de Iy Secretarfn-de

Disatiollo Urband del Muticiplo. de Sanea Carasing, “\iucvo 1.é6m, entendiendo la dilifencia con uita persgmique dijs

l_l:;;naﬁr:._e _ _ . e, UL BWE
earfcter  de B . . . . quigh  se ftlenuitiod
-COY . . ) ¥ franifestd qm. s

encontiaba Ja pérsona 4 quitin va dmydn el Pltht:i‘tr(: irgmuctv, poc lo gue p:t‘nm,d\ a entender la difigencia son'la
persona.antes citada. Y -parsu condict doy leerura intega v le nrtificd 1a(®) resofucion(es) insertals) enlinstrictive
ab niérito, ghtreghnddle ademds a.dichn personaun. gjemplar erCorigionl def cieadg instructive. Fiemandi.al calce: de Ing
misrias los goeén alla i inter winleros v s guisicron h.ucrlu.

-G NOTIFICADOR )L A PERSONA CONQUIEN 8T ENTIENDE LA DRIGENCIA
NOMBRE — NCMBRIE
FIRMA L FIRMA

RESERVADA CDNF[DENCIAL QUE ENC . ADRA EN ESOS
SUPUESTOS ORMATIVOS

N L nuevo v rrsior ruinbos:




