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' ' " No. Oficio SEDU/ (18972024
Asusior Respresea a plangeaniiento Folio-P-0028

¢ Einilio Taden Lazeane Sepne, como encargde del despacha de laSecretntia de Disarrolle Urliand, sepiunl-consra
en of Acuerdo pasa Desigracidin de Encargado. del Diespache de L Secretitiz de Desairolla Urbane que orega < s g(
Ing, _]‘;:s(u;'z&hgci_' Nava Rivera, Présidenre Municipal de Santa Catarina Nuevo Eetin; de fechad 31 'cl':riy;;(:sm (lc-'zt];‘—i?a‘,l by :
[4)8 .l‘éprcs_enm;:}ﬁ_n'd_ei R }&)_'i_'[mnnﬁtn_m_”Dc;_].' Munieipio de Santd Citt:u}iha‘i‘_ Nuevoe Ledn para efectos el Progrumi.
Municipal De Desacrollo Utbanes Sanw Gatadiby, Nuocvo Ledn 2AP3-2035 (tmn_bié_n pudik:ndt_i E yit‘fm‘:minadt'x_(';t'“:-')mu.
el “Progiama’™, faculd otorgadi mediante el Actn deSesion Ordinaria de-Cabildo 11-[20_25-“ eon fecha del 13 de
mimze de 2023, v en cumplimiento de Jas disposiciones aplicablés de I Ley d¢ Asenramieiwss Humines,
Qirdenamienté Tetriwbrial, v Desarvollo Usbano para el Bsindo deNuevo Ledn (sambién referidn cama *Ley Local’),
‘me permites dar fespnesta fundada y motivada n fa propuesty cludadana formalida por el C. I
en fepresontacion de A :ccibida durdace T consulm piblicd €l
“Progrania” €lipagatlo 25-veinticingo: de n:_:'ui&"g.dc-ﬁf}ﬁ} misma, 2l que le fue dsignada ol ndmerd de folic No,
P-0028, 4l tenorde log siguientess

ANTECEDENTES

PRIMERO; En Sesién Oridinaria de Cabitdo No: 11/2023-1F de fucha 15-quinee de miarze de2023-dos it veinduds,
86 autorizd sen sometido a Consulia Pablics &l Pi‘(_)'yc'c:to.'dci Programa de D_cs:’;_{x(_ﬁlo;_U—rbﬂﬁ;‘) __S:mtﬂ C:ﬁﬂi‘ﬁﬂ:’u‘, Nuoevo
Letn 2023-2033, por ol plago de 3tréintn.a 60-sescned disy h_':ibiics e ia Sr:c_n:'_:_mrfi;-._:d{: Desarralio Hrbaroy en ¢l
porel deinremet, pars que reciba las propuestas; sugerenciag /0 comentatits, Mismas. quese reeibitidn, de bphir fur
Iii'.p‘i'u;_{':}*ltncién _i;_fripi'ésih'-cl':: Ins miistias, enla citada dep‘_enc'lmt:iﬁ en un hotario:de las 8:00 o fas Y700 Rowas, a,[-;n‘r't'ir del
dia signieire de la '.ﬁ_'_ltim:i publicacidn dunde s¢ invitara d Ja comunidad el 'pi_x__::if@ipzt;_t:i'_x:.t_:_l'ptoccs_o"'};lc planeagion wbsnag
para.la Consuslia Pibliea del Programa Miagicipal,

SEGUNDQ. Tl iniclo-del proveso de I Consulta Diblica. previsto enla-Fraccidn 1L def avsicule 56 dea Ley de
Asentainitntes Hrimanos, Ordenamicnto Tétrdtorial y Desarralio’ Udbano prrd el Tstpder de Nueve Ledn, fie levado
a cabi con base en L*i-_-::u;-‘u_:t;’k)‘.npi'cjbnc"l_(_);tlu ;S_c;:siéﬂ--f)rﬂiﬁm‘ia <de Cnbil_(’!b--gfi_n]Ltm. 11,/2023-11 de fecha 15 de marzo de
2023, rcdiante j-':‘ul_;lit_’:'néi‘nn_cs- .e‘n'_ los l”J_;_)’.l’.iv.i'?_l_ui'{_Cl'l‘S Bl Péotvenir y ABC luy dias T1-0sice, 12-docey Li-trgee de scpﬁﬁc‘ri_l'l)_tp.
de 2023, se eonviped . la contuaidad, a participar e ¢l progeso de planeicéa wrbana. para 2 Consutin Piiblica dél
Progrmm Monidipal de Desarrolle Utbano 2023-2033, $ant Cawmiing, Nuoevo ,I.,-aén-‘_._.'sdﬁalm'_d_e e 8¢ pondris 2
consulta priblica parel ériming de 30-treinta <dias habiles, eoheados @ pactir del Tdscatiree de septivnibre.de 2023,

_ _ e §
TERCERO. Que en fecha. 25~velnticines de-actubie A6 2U23-dbs i) v_eiﬁriu‘égj_‘j-’Tﬁﬁ_‘&?ﬁ?ﬁiﬂfﬁ?ﬁéﬁm 016" establckl
por la ednvodatorin, si realiZo la seginda-andienciz priblies, en la e s_c_'u:_cibiq%ﬁ; -lﬂﬁh nt;;si%lé%iet%%fg-eécﬁt 1 de
lerg asisrentes, f_h'._mﬁg(_li(‘)i('_)_s v, sellindolos r.lt:.."'cccibid'c')-!_ incliyende ademdi il_;_}".l(.‘llf; %n_igmﬂﬁ.ﬁ@duﬁm &l
plazo disla consulea poblica ¢.a mavés delos sitioswel habiliedos para wl cfecto i ‘1 et -
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CUARTO: Quesuna vez terminida lconsulta pubhc.t del Prograny de Desarcsllo Uthant 2023-203% Santa, Cawaring,
2 2)

Nuevo Ledn, o amosidad muicipal tene 30-teino dias habilés pard dar sespuest a los planteamicnios

Amprocedentes, prorrogablds o Glsesenta dins. hibiles.

\Q\UINTG Queen fecha 6 de.dicteinbed. di2025,-5¢ ﬁ.pmbo poswnapinidad en lu Sesidn Excraordinaria de Cabildo
No: 02/2023-HL, una pmrrom e 15 dias Dibiles mds 27los 30. g hibiles para dity gespuestaa. los plantempiontos.
diestvados de’ lay comparecenciag al Programd, kroudl fué 4 su vez, pubhcad.t en ¢l petiddicn Bl Porvenic o dia 7.de
diciembre-de. 2023

CONSIDERANDO

UNICO. La autoridad municipal - tealizado un estidio minteioso ¥ detaltado. de los planteanigntos, sugerencias

ohservaciones récibidas. en el proceso de consalta pablfes del Progeama Municipal de Desarrollo Utbano Sant
_Lﬁm!_'ﬂ_]:i.

;- Nigvo Lum 2023 7033 felages Liim s propugstos por 50 L'Drcwumdft en suederito, en ol dodl

mmp,l gce mrenunciuk.& Comio pro pietaria, de los, predios drenndadss por fa

s § pu" favialidad’ -cbdipu postal” -
en el municipio cfc Sunia. Catating, Nucvn Ladn, dondc B t.m::ucn a-la industiia - dentificidos con os
imeros de expediente "catasreal o & R

v hhdqd

: - = lo que pretende justificar con Ias copias:
certificadas de Jas Bserituras Peiblicas [[Jlde focha 31-efut v uno de octubre de-2012-dos mil doce, -df-.'
fecha 29-veintinueve g agostn de2008-dos ot deho ¢ -dL Feehid 4-cumeronde junio.de 2008-dos aril seho, por o

cual procede a analfzar los ancecedentés,. Iis considerdciones v los ])}‘lﬂlt.dl'n{(:n{ﬂb propuestes en su eserito, y hecho
‘tlll_Ll_I(_)r-.-_

RESUELVE

PRIMERO. Reéspedto a sus planteamientos hechos valer en su eserito como- consideraciones-primera ¢ segunda,
identifieadas. como “Tandamentacian de la plupuu;m ¥ Contestacion e ns. praposiciones™; wda vez que e fas
mismas-no realiza solicirud alguna, ese Auoridad dene pc:r cxpuestoy sus aggumentos-para lus efectos fegalesa quy
hubiere lugar, refterindole que ¢f proceso del ngr Tratts mumup'll de Desarrollo Uebano Propuesto s& encuentrd
apegado a devecho y acorde o lus dineamientos esmblecidos en 16s articulos 1, fracgiones | v V. 4, 11 Raccién 1, 50
fraccidin V. 31 frateitn V,.56, v demis relativas. de la Ly de Asenmmientos Humanes;, Owdenamieiito Tepdrorial v
Dresiirrollu Urband para el Estado de Nuevo ]oén,.

“SEGUNDO. En cugnio # su pladramicrito inmersa, o la congideracion tereera de su soliciud, denpomisiada
“Aodifieacion. de Jos plasitcarnientos-procedentes”, enel cual solicit se o dé viver 2 so mandame y 4 A toda l
ciudadanfa de cu'\lqmer variacion o modificacidn al Programa derivado del procedimicnto de verificacidn. de
congiriencin col Tos Insteumentos estatales en nidtetid de plangdcion, o solicitud. se-édtima Improcédente,

Lo anterior toda ez que B it quc solicin do.es vo trimie previswo én ko Tey Local, en cunseciendis, sl negativa
10 e depir.ningln perjuicic ni viok sds derechos, iricldido ol derechor dé andiencin y ¢l desicho w ly participacién
LlL‘J(id(hﬂ’l gue refiere, dudn gue las rodificaciones del ngmma de las: cualeg p](.tcndr.. se-le dé vista, scifan- 1Lsult1(1(>

de 15 apinidn del Esiado, o través de las Dependéncins Bstarales competentes-en matgriidedesirrg i §iino g \f,{
quiésta haga analizade, verificade yealificado que [z veesion fnal del proyecto delrow “‘iﬂg de Dem:l:allu Uthand

uarde I aproplida dodgruengia, epordinndion, ajuste v vificulicidn entde las distnin il " \:«ék fr’l‘?@& rfiun Gstintal '1.1
FL_LIL;@_I,__ en cuyo caso, no existe ghligacidn legal impuesta-por ¢l texto nprmatvo ap ic L. :{ﬁﬁ}m}lﬂ(ﬁlﬂ (hll
3! . m‘%(” Ar L.
i
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vista de rales modifidaciones, grento ale ;dif_ipupf;iu‘-:.l_']qs _.a‘rlﬁi'culcgs 56 y 39 delaLey Local exprespmente establécen o

priseeditnientoa segalr, que csepacte conducente, dispotien:

; - g - T ;- . o mi wy e eret (ML
Articala 56. “... Conchuida huerapa de cotigruendcia, v rvealizaclas las modificagiones gque ¢n'su casa sesultaron,
ta antoridad estatal o muoicipdl comperéote en tiatemi de desanolloruthano; aprobar ¢l plan ¢ programa dé..

ddsarealis trbano. o Jay inodificiciones 4 los planes ‘o, programas VIZENTES, t‘tﬁtnpﬂl()se de Jog plines 0
programa  de desarrolie whbano  competengia de los Nlunicipios . se presenrin esios. documentos
conjuntanientd con ¢ dictmen: de cungrueagia ante et Avuntamienwy pari su aprobagion: Pa invalidez s

obligatoriedad. dé Ios: plangs o programas. de desarrolio urhaud se debyord sealizar sa publiendion oy igwma

inicgra ¢n ¢l Periddico Oficial ded Bswdo, en fos casos de.10s planes. o pragyamas de-aivel municipal se
ﬁtibl_ic:‘w.fﬁﬁ- e Ja gaceta wunicipil, bannde ¢l Manicipiv guente o ese mediode- difusitin, v se Ipr.ot:dd‘crﬁ -
realizar las solicitudes v gestones necesating para (ue se iaseribat en Ja Direccitn Registro Pablien de ks,
Propiédad § dek Comercin déd Ingdtags Registral - Catasceal <lel Tstadn, en .It_>s._'-té._tmim-vs,qm: sefala csta Loy,
Vo aumonidad que expida los planes o programas cle :_'1cs*.m"cz_¥10 urbano, después de ser publicades et ¢l
Pariddlco Oficinl del i-'ist-_ﬁdc’)',l-}')i‘u\:ufﬁrﬁ' sz amplin difusidpn p'ﬁ_'lji'i‘_n:::i A travigs- de los ety que estime.
convenicnies; ¢ podedn publficarse en forioa abreviada en tno de [s pefiddicas de mayor clreulacidn de T
entidad.” ' '

Articulo 5%, Tos planes ¢ programss aprobados se mantendrin pacala consulti permariente e I eomugidad
en lay piicinas de los: Municlpios cotrespondientes, astravés de sus portiles oficialed, en Intéritet v <0 Jas
oficimas desla Secreari, y adenddy se-difundiin’s través delos sisweings di-loformacion geageilica, estadistica
para la planeacién nrhana v regional del Estado, La informacién-en niedios fisicos puede renlizarsemodiante
'pu!-_)_Iic:x_'ci'cm';s.,.-clisr_.r_iiiuid'n_:ﬁ' en Areas-de concuivencia piblica, goma edcuelds, biblioreens, mercados o cenrtos

comerdiales, enire gttos, 2-fib de facilicr elagdeso asu eonocimiento. Las autoridades estatales, asf coma Tas

11;1\11_1'1;::111'.'1_1'{55, deberdn. ncluir e sus informes de g{i}_‘_ﬁfmm antales; un apartade’ cgpétified. ch. el yiie se.
expongan €l avange: det -cum‘[’ﬁl‘i‘m‘i{:ntp' de los plates o programas de desarsolls wbano Yue sean de s
cornpétencia, ¢n-el gue se incluya los provectos; ob £aé, inversiones o sérvicios planreados en lob nilsmios y que
estén en vids deo s _'}1_;_(}311:) L} ¢eutade.
TEREERO. Por fp que hacea su planterniiefito propliesio o s escrito commo consideracidn cugrta, devominada
como “Politicns de. Orlefantiento v Zooificacién”, en Ta que manifiesta estar de acuerdo.con Ia-inclusion de Jos

;*}r{:dins de sn padendante en b Zona de Mejoramients Uibing y-donde ademiys solicity que esta Autoritdar qoese-
Yecingzca v piechie que la densidad baseqen lazond de mejoramienis, sex lamis alka permidda por-la legistacion
aplicable; quees petushpence esiablecida por el arteslo 140 de-fa “Tey Loeal™ v en el mismo - semido solieiia-l
reconocimitnie te e liberaeidn de aloras mddlinas permitidas.y del Cocfieionte de Uso-de Suéla (t fin de ue sean de
fibre determinacidny para fos provectos en lnzona de My ramiento, exelnvends log de uso in’tl_u;;tri':}l:, y asi sea
integrado en ¢ reglimento que e Su momgrito sta expedido, esta Autoridad considera. sw planteamicnto como
intpraclente, rodi Ver gque-tanto las vialidadiy como la infraestrucrien arbanadengro. de fazona de mejoramiengm.
whana ne encontrariy Factibilidad su propuesey . capacidad de¢ carga de Jos strviclos arbanes de [a zona o
stposracia . @l magniud ¥ vimpoco JiBeracitn de lis altutas de Forowe ;21.:1-'}]'t-rm%?n;f”lﬁi‘:ﬁ"f_ﬁfﬁ'(’[Z;ﬁ-adcn1':’1_‘? de
nfrgestricineg, asoleamiento ¢ {magen urbana, | ol !

1 gona esmblece alturas v denpidadeds pmisiomas di._:ﬁn_i'ti_xén%s en: B

Progrania pardeubivimente aquellss previsias en s Tablas. 57 y 58, msmas que Aok wdrlec Qma %r};}sd:tr"n Itt;
5 C e e . .. L= . - i“a X . = N . - | % e B i

.fz.(":11;&_.‘1_{;_)'{_\'6:_]._})’1&,&_(:\ i parredoy aprovechamiens y dimension sogial, objetiveos el Prokrs LR

Oofun auevs Y meloh rumbo.
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Asi mismo. es de considerar o que éstablece ¢l referido aeticule 140 de ey locat, con. rESPECTE L fas d(,nmd.;d:.:a ya
iy - U
ue sefial diferentes tipos de densidades broas, permitidas; Jas que ‘phmrﬁn conforme: [0 preveai os plimnes

progeamas. de desrrillonrhano, este ¢s, goe de’ icuirdo alis caractiisticas, fisicd cspaciafes e mth 20 8¢ debcm
esmbieccr la dénsidad mas-adecuadaq estas, rr.mc:'.dc: En cueritd su ublcacidn, Jos dpos:de usos de-suelo existentes v
previstos, lax mpf\cidm.lr.s de infraespuctura’ de servicios y para i movilidad, entre oS Ariables:

dinyquidinta, denoril nadi CINTIO “Usol
desielo ¢iv zona de-mejarainiento utbane”, mediante Ia cagl refiere sustaneinimienee quedos predios de'sa pudurcidnta
estin catalgados con Uso' de Sueln de Mejoramiento Urband: (USMTY, y b rinwiz de compatbilidal noest islece:
ningtn ‘usa come perifitideo, pues todos los venecales ¥ especificos aparecen condicionados o prohibidos, o que
wesalta incongiuente; por ler cus al solicita tue se adecue fa thariz de Cmmpdtlhmd’ld para o uses permitidosy; rom’zndn
en considemcion que los usos habitacionales con fendentil verdcal, uses. cnercmlm e servicing, sni jnticrentes a
las poh_ucns-d{:‘_.mt.gr:u:i_nucn_m utbnc.,

CUARTO, Resproto al plnteamicare piupuesto en-su ¢serirg con cotisiderscl

Esta- Autoridad, considera tal solicirad comi p;trmlmcnn. procedeints, partdubirmente.en cuRnto 4 sy propucsta e b
que splicitr que sé adecue Ia matidz de Ct)l“np’lﬁbllld'\d para los usos permindos, wmsrde en consideractin que los
usos habitacionales con wndencid vertiedl, usds comerdiales. v de sérvicios, son iftherénres o las politicas des
mefetamicnts urb'm(g, tada vez qiie como. bien Jor menciona su represenrada, Tos usos du suelo habiracionales
riultifamiliares mixtos son los objerivos de la zona, pard dotals deun mejor aproveciamientt, pox 1o fue nio debetan
deaparecer como condicionados, sino. pc-rrmtldm. No gbstdite foantedor, los usos da suelo cennplithentarios como.
Jaljiacional umhmﬂmr, comercio v serwcios, se m.mtm}dr.m como tondiconadas, 1 éfecro de que sty “\umnd«d
preda evaluar las solicitades de licenelas o autorizaciones de cada prr.dm en. especificn, quud.mdm sujotos a kix

‘condicicnantes que.al respecto se estiblézean en ¢l Reglamento de Zonificacion v Us6 de Suciu paga.foy uses dél suelo
tondicionados.

QUINTQ. Por o que ince . planteamieato propuesto gn su escrito comg cunsideracion sexea, denominada comy
“Cochadite. de . )

\rea Verde (CAV) en zond de midjogamichto uhann™, medidnie la cual:snlicita se aliviine ef CAS
preyectido pats Ia xona.de vsd de suclo de mejomientovibane; yen su moments sea de

arteflado yvepalade por el
regliments, de donificacian covruspondieate, pwpumcndu A su vez un CAY de 5% (r.}mnu; por clemte) 4 fin-de estag
ot real pcmhlllc[“:dv% de Jmp}{.lm_nmr las pchums (lt. mt_;ummmntn urlrum puds por .0n ko considera que fa
u.gu_klcu,m e los Tineaiientos g;_b_.m_r.)s‘.dcbr.--_(,}._mr Q(_jntl-,m(ﬁ.n e w L{.-j‘__i!gll'ﬂl’.!][()'-dt. zoiuficacién n‘_luruglp_dl

¢ i Z R IRI
programa dé desarrollo-orbane ainielfal, en tdemiiios. de 10 Tncdsos ) ddn h) de I faccion TV .del ariitile 360 de i
Ley: 'l“_ocnlf' porlo caal el Coeficiente dé dten Verde césylfa-dnd sagstidn quie o deberla ser ingluida en et Instimerito
i opsul, ¥ opur oteo fade, consfdera quein eoeficiente de-dred verde-de] 30% de 1y supesficie de lote, resulta
eontfadictorio 4 las politicas .de médime aprovechamiento de la terra gue Caracterizid fa zonk g1 mtjnmlmcﬂto
urhang, ya.qué lndf:pcnchc.nu.mt.nrr: de lo que se pu.{t.nd(hdcwnoﬁdr- el 30%deda superficie de Jote gquedard fuera de

posibilidad de ,lpn‘)u,ch‘lmlt.nt(}, ademits de las provisianes de vialidades, cesitn de drias Al municipio y 0oy
gonéepros gucafecan el real aprotechinmiente. def terreng.

Esta dutotidad - éonsideta qne gl solicitid wsulta-improcedeite, ya que no esuler viable reducir @ Coeliclente de
Absercidin v Aren Verde (CAAV) = 15%, ya que los proyectos mulifamitiares v aguelingen-to@qis 7e quque' el
miixiine aptovethandento de da Hedra, requicken madtener fpualfidnte Espaciog

_ de @sorr.zon ¥ odred verde e
ptrmitan updesatgdllo vrbana sunmnt:ib}e-:c inglusiva. Ahira bien, derivadonde su Sc

j&_&ﬁ?&ﬁ&‘t m}ﬁ?{ﬂtﬂhzq 1yt
4 ?5"\1 Lﬁ:ﬁ%@iiﬂmﬁetmtu ;

e ;@@J cg;‘i-ﬁ‘mg .
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debicndo-ser ¢f g cgeeeero es Coeficienie de Absercitn ¥ Aven Verde ([CAAVY, inismd guie reficre ¢l Areailare
minina que deberd defarse en-cada uno de los pr edios neorde o Jos hicinientos contemplados.én < Progratha y/o ks
Reglamientos del mismes de eonformidad con-lo dispuestaen ef-pumeral 210de Ja “Ley Loeal”. Ahora Kten, para. }tr)*-
prédios ubitndos en zona de méjoramiento nibang, efectivamentte cl Poprama &n censale plantea vn AAY del 30%,
giendo este u lineamienw i restriccion di orden urhanfstico; con €l gue sc busea eneh § Eqnservat Areas verdes y de.
absorcien e dscunimientas pluviales. Lo-antéfing s 2 lag vinrajas ambicrtiles gque representin €508 CRPICHON:
verdes qie, ente atras. ventajas; infliyen a T absorcitn de ridiacidn, reduceh Ta tomiperytus por eféca de
sonthiéamienta y la necesidad del vse de sistemag de-enfriamiens.

Ast mismio e Jd¢ mencionar que ¢l CAAY propuesto-es acorderal dispuesto por-la Ley de. Cambio Chimdgiee del
Estado de Nuieve Leédn, que enel ardeuln 2 scifala como Partesle sisolijctivos: "L Gurantisgr of derécho. de fodr periond &
10 pthiente sano para si desoriolld, m!mf ¥ blgitestar, % B tanto que-dentro defag e ihiviens de Mitig: \cion.enel articulo

42 fraccidn [ sénala; .  fomiedito. de tivacin de sifios rz’e alarcidn-de bidscide de e &mw. r:j Pw);m-m qrié Lo RAIHIEPEGS dprereaseniti
dret BdE on Sl wkleno; I

.rj Fimentor la: !J}I}HMHJH dé sisteras de AERERHERR de agoiras ) dregr-yer n’f_r de tal mandia guic
tesulta clira I ingporancia deeste lineamicnto: utlvantsticd al uhtmarj construir el suelo.

SLXTO Con mhunn 2 Joss pi'tntmrnu.hrg)e el su edetito prt;puestu e s cansidercion Sf.ptm‘ul dencminata
*Derechng itcliridas™, onla que salicin seresperon log. dercehos adquinidos con anteriordad 2l ehprada.en tigovde:
NUEVOS: Programas o planes: de desarrulio urbano, tda vez que, de o coptriio se esturia violando et artdeulo 34 de
Canstireidn Polftica de los Estados Unidos Méxdeatios, ast como to dispuesto en’el dldme plerafo de su articuls 9%
de Ja Ley bocal, _[)mpr-:nmm;lm tuic en el documentn en conyalea, se Lkpl’Lb_(I,'Ll'{'(,C(}[l(-](?lmlﬁilt{) a Insalrorizaciones, gue
s¢ han, otorgade <o - antetieridad, ¥ 0O S¢vean dc*?[]éﬂfc‘,“id(}‘i los derechos ad’qtﬁiifidbs. estd, Attoridad considera
procedente-ta] peddidn e cuans al regpetoros derechos adquiridos, ellodado qué ‘el Programa de Desatrollo Urbang
Sunta Caeardon, Nuoevo Ledn 2023-2033, 5. wa insrramenio que tiene por nb}u;n al nrdcmml{.nm werritorial ¥
regulacidn. e Tos procesds “de conservicidn, mejoramientd, cofsolidation v crechniehto- de los asedtarieoros
lmm'mr_rq del rerritorio. municipal, gefiy se eahhlu.t‘. en el ardeule: 88 de I Loy & Asenmmicatos Humanos,
Qrlehamionio Territriat y Degarrolo Webana para 'R serclo de Nyevn. Leon: i este gentids, e dicko ng RIS
platitean adclones para lograrian dpl’()’i’(.‘l.l’l.ll‘l’ll(.ntu s LhLlLllt(. o lograr su 1c.gcnt acidn, previendo un bahnu ile
usoy y destinas del sucls, densidades con wmp mmuiid'ui sustenmable ¢ infracsteuctura suficiente

dd su solicitud, precisiimente en'dl Progranm puesio 4 consulr,; partlcularmcﬂ!e e elnamera! 2
(.ruu.r.l.IL:, s¢ gstmblecs quen

Atioga bie, régpeeto
dedas 6:2.5 Narmas

S digipra seddio los-dérerlis cdifidin el ot fos filalares,y sus caitsirblsientes. gite proyengan it dudmrizinitnes, refatiios af mo y

cq‘;m.*;rfﬁr!mm.-‘m del - sutgl et gue fe em:mfmm uge.!m.r G gy bayan .e;m rm'a i r.’e; r;f/fro 3 /fm) atl .frd'n wnpdliis i da: rmfww:m’
ehaficteite anter e by éntfada o iyor “dlef retente Pragasa™

Ahgira, biva, para efectos de brindar mayor eettéza jurldien » 108 profiératios de inmucbles que cuenten cotideteehios
adquirdos, esta Avporidad considesa n raiz de su solicitad, una modifieadion ol Programa ingluyendo. qise, para
dguelios -pruhnh con Uso de-Suclo Industiial ubjendos en las zonas df:-mcjm'umcnm urbﬂm)-\’,r o-corisoliducitn, se fes

LL‘COHHLCI’\G los: derechoy adauiridos por Ticencias o autbiizaciones obtenidas previt a h aprohcian. ol pevag:

ngz':m: i qw_ dchum COCONDATSE v:gumh, ru;ul uimcias BRIt 3.'
whiipg

curnplimiento de h‘s

S u«@oﬁgﬂgﬁﬁ L}‘nil;’}

;\'ﬁtr’s:r;znclmwﬁ s lzcclm_:.].:\.s rulnqlnmaclms con :1!;l:lc‘:I‘}_L‘S-‘-ur’t-;‘:‘li.}_i‘.{tﬂ:‘.ui-("p.lL*.'_-pm::_dan rca'h-_mm;; - H d"%’ﬁ”ﬁb) §

en L@gm :

Lo dgrinueve vohejor rumbo.



) rataro do -Privada ids Huertas 17, Gentro, Sante

gecreﬁqriﬁlldﬁrbqnc eélaring, b, Tel BI'8676: 1700 Ext. 2322
esgrralio

Ga‘n ‘it pu Sorte cﬂmrrna

ST

Para. efecros de o anteriue, 2l mvmento de i soliciod de-luaurotizacion o licensie correspondiénle gue séu solicitagla
por {08, interesadlos, esty Autogidad deberd realizar un utucho pormenurizady del estido ¥ la sitaacion ¢
enmplimient de las obligncionesqae deriven dé dichas aurorizaciones o ligenciag, a fin de verifiesrque se & nLLij:ﬂ
vigenees, lurulauzadas en yse ¥ én pleno cumplimienco, previo a laewision de cuiﬂqutcr autorizaciin o leencia subre
dickos pu.dlcwp'm\ cunlguiés Bporde actidin nrbanfsicd.

SEPTIMO, Con religitn al ploteamiento de su represontada; propiesto co-su consideracidn attava; denominada
“Defigiend

o, Lmlcur el ngmrm en términoy yeaerales”, €0 fa cual reflere adver tiv que denoro del proyécue el,
Programa puesto €n cansulty, existen multiphmdar.l de incensistencias, cruores ¥ contiadicciones gque impiden: una y
adécuady vjecudiin del ptograma prétendide; por 1o eual propone unx seric de solaciones: para subsapar-hig mismag,

‘estaAutoficlad pr geedera dir respuestia catlavna deellase

L. En coante a la “Referendia y .lphcac'iﬂn de Jas cllxynslcmmq de Ja ey de Dess airalle Lebane del Bstado de
Nueve Ledn”, en-dl énal veflere Gue esta fiorma et derogada a patis de tapublieacidn de la Leyde Ascritanigntoy
Humanes, Qrdenamigrite Terdiorind. v Degareclls Urbano “det Bstade de Nuevo Leén, v solicltr aplic
disposiclones de ¢sta dltimu T ey UStR Autoridad considera gue bl solicitnd ¥

- s

wltd procedenty tootd ez que gonn hidn
To refiese i su -gsérits, par un efror ivolunaro se-hizo teferencit a a1y de: Desarrollo Urbane del Bstado de
Nuever Ledn, focual 2 la Focha st encugnta derogada, en consccueniia, €5t Autordad procetle 4 pealizar I
medificaeion 4 efecie deintoor 1 vefteencia & la Lgyde Asentarnientos, Flimanns, Ordenamitentey Tedtorial ¢
Desarrolio Urbang del Estido de Nuevo Leén vigente, en ¢l enrendido de ‘que modificacién de presenie.
veferencia no afecr o modificn de firma sustantva of desarrallo. del Programa, va que, dicho émgf no frastoc el
fondo-del goitenideddd programa.-

3L i lo teferenre a4 a “Regulaciéin del Cocfidicnte de Absorcidn o Cocficlente de Area Verde”, en €l cunl refieie

que énlas tablas-en 'ty gue se conticheda regulicion. dé Jos lindamientas urhanos en relacion: con lovnsos de-suele, na.

existe el denominude “Coeficiente de Absorcidn”, sino un drea Libre Mitimi; asi-como en la zona de mejoramienw

se repuly ¢ Cotficiente dedren Verde (CAV); potlo.gie noesdisie consistencia en la ideheificacion del lineamicnro-que

fe jiretende regnlar, porle eval propabe que en las @bl qui conténen T végiilacitn de los Hnedmientos uthanos e
refacidn con logusos de suely, seivequle el "eogfisiente dedren \'E.l'ﬂ(:"‘*\“ﬂ() el “réealibre minima’ o 6l “coeficiente de
it que el prilnerd se erfctiencea reconocido por b fracdicn- XL el driievte 3 de la Ley de Asentamiénros
Hum*mm (‘lrd:.mimr:nru Terdiorial v Desareolln Urb*mu el Fitado de Nuovo Ledn, esta Atnofidad eonsiders qoe
ial -sohc{rud rasulta p’xrua}mcntt procedene,. oda. vz que, en efécro; el térming correenyr es Coceliciense de Absorcidn
v Area Verde {C AAN), tiiismia qob refiete & dfea libre minima. qué deberd dejrseén cadd.uno de losprédios acunde 2
los linemnjentos contempiados- anel Crograma y /0 los. Reglamentos del.mismer de gon formidad con lu chxpu:.';ro en el

.numt.ml 210 de dx 1L ev Loeal?,

que los sounags Sefn pcmntldus por wegli general (en tantd ng -se utlicen pqrg,,m

)

(«

I, En ¢ que respecry-a L “Amoizacion de Sotanos?, 9 ol coalrefiere tue se hhee 6l seftatunlento die que los

somnos serdn permitidos conforme a los requerimientos de cada provecto (Sujeto a-que no se utilicen para-el uso
Babitacionaly, sinembargo, ca lis blas cu lag Gue se contiene faregulacion de 1os linedmieios arbanos ¢n 't‘{ii_zj;_git}_n
conlus wsos de suctodos séanes no se-encuentran prrmiddeos enlo general, sine por excepeion

ie propdne
11:1{;1(;1(;1\3.1(.\} Sujeth ol 11

vialiflidad téenier 5 on matefia de riesgos, esra Auroridad considesa que ml :ohmtui e gj%hﬁ}rrsctéggmpﬁﬁ% VL quc
dichoys sétarios deben constdersife peniitdss por regla genkial ¥ fo por exeepaidn.y ‘ (r

"'}

WY LT nUeYD YV Mgkl rfurnmbo:
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Crminens die Senta Cotasing

1\ Por lo que hacera ta “Liberacidn o. Mexibilizacidn ide lineasiehtes whanos en zony de mc]c)r'unn.mu , ery cg]‘.
que sefiala que e Jas zonds e mejommiento.se defserd flexibilizas & inchiso libersr Jos lireamiciitos de densidad, CUL

v aleud mivima permitida, sin embatgo, en of programa en eonsula no se cspcc:lf’cau loé Jingamicntys urbitnos
qplimblu por lo queexiste vn impedimento para su cudntifitacion, v solicia la asigriaciin de liveainleniths nidiings,
en ol que i deitsidad dr_hu A sei Iy mixima pcrmltldq pur i normid, el cochicienrs de utilmfmlon el sucl varighle

aenrde 1oy condicinges de cada proveco, 2 finde hacer efectvi Ta medida-de densificacidn y r:.p;f._n%ldﬁlm‘t et sucle
fmr‘nl 0s0Is: :‘&m_s;: est Auitoridad considén.goe t:l_]_-'-s'qlit.itﬁc] resulth p':_nx;i’;ihﬁemw:- Iprrjr:u_dcnrc; ¥ lfl_llt_"{_:ftft?-T..'i\'-’EILfl‘lt‘.IItf: _]_)"r.u_-‘
urn omfsidn enda integracidn.de i documentacién-del Programa, no s¢ inregraran lag-ablas de lineanigntos para uso
de $ielo. flexible en Tag Goe deben constar kg zoaas de uso de suelo dé mejoramiento uthano; consolidkicion, suelo
estratégice, Distiito T {Distito T(.L.ﬂ(ﬂ()bict‘;} v Distrite La Virzen, No ohstante to aoreriar, oo resolta procedente sa
solicitud en cupnto a ia {ibeeacidn misima, pumlud.\ por-da fey para fa zooa de nejormnienie uhano, wda vez que
dichos Fneamieatos 8dne que presentacie dedonerdn ol dimensin sociat dol .[J_l_u.;_,'b‘.l‘l'];l,- _‘11-apL;_m'L;_cmm;mtm de g
zona v al interés general de lncomunidad, por lg que, los 1111"{;::1r'n'i_;:ﬁt.ﬁns':;piii:z;bics serag aquellos-que establexea fsta
Avtoridad en Jig wblas cotrespondientes congecuencia de un.anilisis téenicn v potmenerizadsi del Programa yque se
cansidéren adecundds para 14 2bna, to loy midiimes pe’rx‘ﬁitidns pot 'l norms; ello tutiando on considesadian
elementos del desarrollo uthano sostenible, incluyendo los dpos de vias de comunicacion, el acteso-a Inflaestrucans,
I ubicacidn delas zonas dénreo del Municipic ylavision estrargicd pace dichas zouas.

Lo anterior en congrueacia gon ld gt dl\p(mL el aitfculd 140 de la Ty local, queestablece:. “FEir huripnas seomdaiar
irbanitablis donde. aplica p:ufr;fmmm!am;:fr o ui dy inels Habitacional se podrn lener, conforsite lo prevean Jos. plaues o
programas dé desarrollo wrbaio, los signintes . de dinsidudes Sridas swiacinms pomitidas: .7, esto'es Qe 4l estdblecer
uni densidad no significaque dsia: clLbL siar-la misima pard todas ks zomas-det munieipio, sE nuque deberd Ser acordi

=
Ias-carscserdstions. predominantes de cada zona, es poi ¢lio que.¢l gitado articuls 140 edrablece 12 diferentes ipos di

densidades; desde ¢l Gpa A de- 1 vivienda [por hideedsca, hasea el - tlpﬁ T de 250 viviendas por hectiren, lay que se
cst’lhlf_t.l..n--turlml!'ﬂmcma‘_ en &l Programu de Desssrollo Tirbana,

hA Respectty & fa “Densidad sujets a pendiente, en lt Zona de Crecimientn Contrailado Las Mitrag™, on of tue
expone que b densidad eseard sujera ol pefidiente. de o 2002, sis embarge a1 andlivar ¢l contenide del plang B02A
de zonificacion secoadaria fa gean mdiyoria de Ja zona de crecimiénm, cuntmhdo st regulada s e unifoime
con una debgidad Brug de 83 viv/ha (Crmfrjl re-dl vso de suelo. H 120, por o que no.existe tl modulacién de
densidad de conformidid.con fa pendientenatural del renrene; v por-ello solititd se realiten Tos « ’l}mﬂ.{m nccesarios pars
impleméntir us mecaiismé que permine l modalacidn de T densicdad aplicable ey ln zona e creciniento controlde
14§ njitrag, de. confoi inidad con by pmdtcnte nateral de terreria, €8 con o t:blt.m de curmpliv con os finer del propio-
prograid én consulta, esta’ Aweridad considera que ghachicisud resultn procedertte, toda vey que: crau;u dmente fas
pendienes det terreno en. coestivn debe de pernitir mayof maodulicion ¢ la densidad segin las caracteristicas
wopogrificas delsticlo yacorde lo- que eseablece o “Ly Loeal”.

¥, En cupnia # los “Uses industdales en i Zona de Crecimienta, Controtarde Las Mitas™, en ¢ que menciom
que:en la Zooa de Crecimiento © (}!ﬂll’()l"lt.‘lt) Las Miveds s delserd Privilegiar ¢f nso. Imla:mcum.‘.i vnifamiling pudicndy,
aniorizar giros tales como bl mulbfaniiliar v/ mixtos, sin embargo, on 8] Plane E02A de &fhmﬁmmn’ﬁ‘“?i‘&undmfz set.
TECONDCER duamm.tdm mmut:blu EOn S0 dg: suelo de mdnstm ll;cr’i pt)r Iu L]LIL‘ 18{?’1“ cantindictonio con log ﬁm.s

Sorat-nueve v melsr ruriibo.
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R

wncleniran operindn v en O cOn ':i'?‘em:'.m_icnms_ ﬂc:_‘daﬁ’c‘-zs'i:t:_ec.r?('}._cjti'ps, ".inclftis'o_,'_ c_le. la h‘:c-‘ta.m clt‘l Pijf?g}‘sjt}‘l:'ﬂ_
fespecto de fa deseripeién e la Zona de Crecimienio, Contrplado Miuas, se-obscrva que ¢l nse predominanie
{Einfasis anadidd) es habitdcionud, 16 que supene de su mtupﬂ Gtacian, gue putden exisns OLros nios complimentarios
en b mistma zonn, stendo én esta en pacticular ldndustrid Ligets, una no dentificatds Gomo inéompatible. Lo antetior
de conférmidad: con Lo dispuesto ‘por los. articulos 141 y 148 fraceidn 1 de b ey Locl, que en sy parte conducente
thspnnm lo siguiénte:

"“.Att-icul‘p 141, Sedhn inconipatibles con los usos: residenciales :quicilh_;_i'- usos -cotercnles o-lndustriales que
amenacen la segucidad, salud ¢ la intepridad de. by personas; ¥ por @anto s¢ negatd ¢l permisa . espective o
Dien, sc clausitrard definidvamente medinnie. & proceditmiento 'ﬁ:ﬁ}fﬁu;‘tii«)._i.,;‘.n':mtt_:‘ti:r.)t' deberd ﬁjnd:un‘critﬁr.é:c
niediange dictamen de Proteccidn Civll, de Ta dependencia de Salud competente ol Autortdad ambienral
'-c;_gu'ri;'kpt_’ihd_icri1_::.-

Losusoy de-yuels,de Industrin pesada son intompatibles c¢on los usos residencialés,

Quedan piohibides Tos usos dgsuclo-y uso de: edificicion: para cigines, centtos de apucsts, salag.de sorfeos,
sils- dejuego vosioiilafes, Los planes

; programias de desarrotio urbiiies de Jos '}'\'-fun_ig:ipit)s deberdn cstablecer
1 prolubicicn-de wsos de yuelo yuso-deedifichcion para dichos-eseablechmgnos™

“Articula 148: 1in las zonas secundatias quésse: déterminess-en los planegs- O-programas de-desarrollo urbario
municipales » de cepmus-de p:a‘:hcmn las, futlelunes, .gitos. o aprovechamienzos de los usoy 3 destinos del
sela paca Yos lotes, . predl

livs o dreis gue sé ericuentien en ésths-zunas, podein ser de lay siguidniesdatugodis:

1, Pewitidos o predominantes os que’en una zena dererminada otupan o et previstatug ocupen cuandey

menoes el 3T del dréa vendible, Cuando &n algunay zonasexistan mds. de dos usos o. distines de suclo, e

entendeidtomo predofrinante aguel uso o destine de magor porceniaje,

P cadn vse dé suglo predominante:se. gstablecerin las furicioncs, giros o .1}:1{}\1(:11«11111{::1505 que-pueden detctmiiise

como. permindns, lu. que se eXpresard en, uni. etz de- compmbdzd.td &, decaniento semgjante; gque serd parte il
Programa de desierolls wrbino del-Cetitso de Poblacicey ...

VIL  Porlo gue hace a i

Zonaitle Crechmiento Contrahide Corredar Villle Puniente e {CECVPY”, en él Queielicte
qui €l uso predorhinante serh

el habiragional unifamiliar, coi cump*mbjlld,uiu “de conrerdio ¥ fervicioy de haja

Intensidad, sin engbiarga, conforme 4l jlano T- 024 de /'muﬁmcmn de Secunclatin en dichs zona e nitorizan vsos de

suelo de altdensidad o intensidad (para comercio- ¥ $ervicins come 6§ usos FIM5000

FINAS OG-y \LL\) porio que

¥

existe una cats eontradiceitn, v solicith de! moqum. la prayeccisn de desarrollo 'y cndimicnre de dicki zot, « fin di
hacetly compatible ¢can los vsos: dé sucto hibircionales de dlta densidacd ¥ los usas enmetcinles de servicios de baja,

micdia yaltr-imensidad, mlcomo se encuentra proveciado conforne 4l plang derzénifieaion secindafia del progratms
en- cansult, esta \ummhd considera que 4 solicirad. resulia, procedente, por kv qoe se reliza la modificacitn
correspondiente en el Prograsme para gue sea consitentecon [y prapuigsa

VILL ]\.u:pcctn de b “Zom de Crecimicno Gotwedor Valle Poniente (CCVDYY, en Ll qug,,n'tcncmm‘\ quc dielyix
Iy e
zanifichcidn no éxisye en of denominad plano 1303 zoiificagicn para ol desariolo - n__ Bl

1(.,‘111(.[:1’1 loss 1}&1*'-\(:\, a hn c’ucr ;1})1[(“!3‘ dlcb-l Fenificacion en l.l zoOma sur ci(.i pLJﬂg()f’{) \:1 13 , USER J\umndad

m‘-i«iﬂﬂ' o

ot un hueve y maor rembo.

plada enel
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; ' 3 D i o wscdio: eyl referencin o Ly 70 » Creciniento
Progana. No pbitante o anteddor, si lo que refigre en su sadito; es In referencia 4 I;L.Z,rma\. de. e
ntrolady Valle Tond COVP) esa Auroridad e sii corucimienty qua dicha. 76 s¢ diacuenua definida en
Controlado Valle Ponienre (CCVP) esta Autoridad hace de su coiveimients que drc}m Zana ¢ dicuentrd defingda ¢
ol planede zbﬁiﬁbhci‘r’jh =08, poi ke enal s¢ teafirmalo aprocedente de su platcamiiento.
5 y die C acitn Habiracl (OO ay » sxnoné quedichiv zoalbcacion no
X, En ovanto o by “Zona de Conservacian Habiraclonal (CHEST, en ¢l que expene quedicka: nonificaciy
oxiste én el denominadi plino B-05 z6nificacicn- para ¢l desasfollo urbdnd, 4sf ‘como tampoce se encticntran

I“'Pl'ﬁscntadns' fas colonias o facelonamientos 1 los que se-hace referéncia e el pinafo primert del named 10 del
’ - o - ) ’ ) e - gl v . 3 - PPy O, §
panto G.22,, solicitande we-realicen ajustes a fn-de aplicar dicha zoniffeacién en el plane E-05. Zonilizacidn pan ¢l

desaerello dibane, et Auvtoridad corgiderd aue. ral solicinud régsulia parcialmente _pr(.s-ccﬂz:i‘i_m,_...'r_hdh.vt:'z-_ s:_iu'c?-a'unq}m-
dichy zonificacién se denomina Zona de Conservacitn Habitacional Unifamiliar {CFLU, efectivamente como o
1‘.Qﬁc}:7{: eIl SULEsCrito, 10, 56 e CUCran polizondy a loswtales se les El['."!llitht‘"l':j! zr.inifie:‘mi’(m_, por Jo chal se progeded.sa
elintipgcida dentrordit Prograroa.

X En el punto que mendona Ta- “Densidad Neta o.ndmerg de vivieadas por- lote”, en- el que considera
equivoeidy ol edleuta de b deasidad neta (dendiminada come “nimicro.de viviendas por low”) exmblecida en s wmislas
55, 56y 57,va que no-realiza el cileults de la densidad conforme 4l aitdcuto 140 de la L&y de Aseotmientos Humaabs,
(-')_1-d'eué11ﬁituu§n"'f‘f;mtil_:c;riﬁl v Degurvollo Urbane: del Rsado de Nueyo Ledn, ﬂllo_-dr.ib_ilig a-que k- densidad brutaes n
que s¢ cstableceen Jos phines o programas dedésatrolio vibano eittanite. Qe la densidid et esda que se matoriza en
fas Facdbilidades- de vso de sueks dersuclo, ¥ sesulta-de dividic I densidad brata previse en d prUgril_m':l_.t;'ntr_e--'d fagror
(. 75-cero punw setenta v cinco, 1o que no-es ténsistente con el cileuto proyectade en las tablas bajo I denominacion
de “nitero de *‘.;!:ivicngi:tg;; por lote? 4l ser significativamente: menor, pin o cual selichiase. eliming la densidad bajo Ia
dénomiaicion de _ "‘nﬁ:‘rﬁi{j_l_:t:: dc, Fiviendas' por leie”
indi\'id\lx:@li—zada Al momenta-de autgdzar 5 fedbiidides de use.de suelo; o fin de cwmplicocon el articalo 140 e ln
Ley du Asentamienrns Humanos, Orelenamienty Territgrial y Desarrolia .l_j"l‘r!_?'?lfl:_(_} «le] Bstader de Nueve Ledn, esta
Autvitidad ‘considera que wl solieiand resuler procédente, por ko que sé eliminarin las referendiay al “mimero-de
viviendas por lote” ¢n las wallag 53,356,537y oteas aplicables dentea tel Propgranm,
XTI, Filo weanire & log ':“-F-.'i‘rle::m*iicmns."uii'lmr)g.is"? ent el que considera ileg;il'-.lu incluside de las wabls 55, 36 v 5%
Que contienen loy lineamientog dibanes pot usd de suelo, va queen téemitos d¢ lov incisos aya b l_'!'}"c_:'i't;‘. fa Firceion IV
el articuls 360 de la Ley c{c:-:\Sm_jt:luﬁic_n,l;_(”)-:i'_Irl.Lmigt_‘r’iri‘S,- O{d:‘:‘immimté T,r':t;‘ir.h’l:f:ia'l';_y"l)cﬁﬂrr’QiIn Uirbaro del I'i:»t‘ztc.{h de
Nuevey Ledn; dichos ligeamicnos 6 d_‘cbcn.-i:-sl?.u_"r:;gulntins'a rivés de um programs de desarrallo urbano municipal,
siho 3, gavés del seglamiénto mupicipat de zonifigacibn; por 1o eunl solicita se elinioen las mblas 55, 56 x'57,2 fin de
cum_plir'ccm ey .tfl'i'spnsi'cirmcs,' éi_cb‘ir:‘ndo reseevar i vegalecidn para o reglamento nmni’cipnl; cT_ef-znni'ﬁc';i‘éi‘{n1'j-.'.--us_;us
de suddo, lo guie slfcin espéciGiearsiente en ‘oudnto: al coeficiente. del su_u'}_ﬁ-:_'(CﬁFSJ Eaefiviente de doupacitn del suglo

(COB) drea libre minima. (ea que se considere comio drea dg absardén o drea verde) requerimiento de eafones de-

estagionmmione: 3 1 alefa orisiam perniitida, csta-Autoridad considera que il salictiid r_és'tilu'_x-iinp‘rc_:_éc;ic’nl'c,;;h‘d:ﬁ

vez:que el ardeulo 50 de tn Ley Local, énssu dirivio patrafa sefddde Gué los plants o programas se réyirin por las
dispf;isi‘(iiﬁii;:s-'de-iIa-]'_é-&g". por las nérmas. oficiales musicanas qué expida I:'i'-.S:ED;"t"I"G'y"-dci:nﬁ}; HolImnds s'ttiﬁi?_:_ii‘:‘irr;iri@rﬁs

federales, estanalog y: n_m_ni_qip__a_}c_s:_l‘_’.-n"us_c-_sf:'nfjtlp',_ a Guia de Implemeatacién: de los Lineamientos Stmplifieados piva

establecida et Jas rablag 55, 56 v 57 4 fin de tjué dsia e

o Blaboracitn de Phmes o Programas Minicipates de,Desarrolio Uebang de I S.F.[%
E et

ATU sefiula como parte del
co;_njc:[i}'_dn;l_m’i'c.l_:h 1072, Zanificacidn Seeundafin:de un PN ! _.r""f;‘ ;E

' £ W @ntiprnaide
1 .
. . 1 :
20 Ukt desuclo A !
Ay . - 1 B L . . 1
10:2.2. Coeficiente de Goupacian del Suelo; F

e i
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GoFdnae Sana setelna

“eficientide Utilizacion dekSuelo;
]O g l Presiclacd;
llJ :a Ciras normas.

Asi misme, de acuerdo con las fracciones 1y Il del artienfo 361 de la Tey Local, los. wﬂi umentos nignicipales de
ZosfiiBeacitin ¥ usos del sueld; debenconltencr p.tn].ﬁ ZONAR UL DO §¢ derwrmined de consirvadion, g, m;,ulmm. 0B
€S minimelo determmariin los planes v prograimas de Desarrolle Urbang Municipaly v i) La algia mf.h-ﬂﬂ.t la-
deréeminarin. los plrads v progranis: de desarrollo. uthuio: vauinleipdl: De “tal mianiera qué su plant'c-.?mm;.j.scra' sé
corrabar coma inprocedente; ¥4 gue dichos. lineamicntas som paree dél contenidn que’ debe wener o Plan o
Programas-de Desarrollo Urbane. I

XTL. Por o gue.tespecty 4k “Pragrana de Desarrolla Prbane l\jumcqml ¥ I’m#mmft de.Centro de Poblacion”, eo
el qaesefiala gue el Programa de Desarrofle Usrbanu \iumctpa] e consulta propone simulkinedmente un modelt de
zoaifcaeidn. -pritnatia {plano FH1) v, séeundaria Elano B-02A) asi comadas potiticss de zonificaeion pasy el desarrolip
bz {PLmn 055, 16 cual es eonttaria. al drticulo 88, fraccitn BI, inciso dy dedal Ley Local, yaquenn Programa-de.
Desarrolie -Urbaao .\Iumcxp‘ﬂ firficamente puede -contener I oificacidn para el desairelle arband; do asl
zonificacldn seeuridarin, la Gual debe ser qpmlmdn A travds de un programa der desarolly urbane de centio de
poblacion conforme a-la. fraceldn 1T del ardevle 86 de In mismia ley v por Ia rante Solicia s¢ dliminen los plaroy de
que chntenen b prepuesta de zonifteacion seeundatia,- toda. vor gue-esta solimente paeile Ser aprobada o raeés de o
Programa de Desarvollo. Urband de Cenwo de Pglzl'mfm st Antoridad -considera -que il soliciiud resulin

improcddente; toda v gue de avuerdo al contenido expresordal asdealns 88 de b Ley Lagal, oo dichus. Planes deben.
eotisidernrsg la formulacidn, aprobacion v admidisttacido de fa zoniticacignde los cenitos de poblaciin-ubitados én
suteritotio; meluyénde para los citctos la zonificacida pumqm ¥ 1a zoinificacidn hLLl}ﬂd’lrLL, ¥ ygue de conformicad:
con & Wrinio péreife del cirado disposidvo lepal, el municipio podéd reafizar en plan o p1cm1,mm mummp‘ﬁ y ol de
cedtre de poblacidaien un solo doenments, sin dlguna condicionstite sobre pobhuun municipal foftima;

XITlL, B cuante al, punw dil “Programa de Die sarrollo Urbang ‘\Iumup'll ¥ Programa de Ceniro de Pablacidn™, ca

€l queé refitre 4oe 0o es fegal lyautarizacién def muodelo propaesia de zanificacion primaria (plano B-01) v secundatia

(meo L2024 asi como Tis politicas de zanificacidn pact of dedavinlio. wibane (Plano E-035, va que ¢sto implica fa

apivshacitn (e holf: decwniente)- de zonificaiones gue deben wstar Tegaladay a veaves do; Ty ln Programa e
desariolle whbangamunic i

Ay 2) an prograa e desatrolio vrbane de centro de pabhicians sienda Yue tnitamerie
puedern dprobaise-iinbos nst umenios en.On sofa daciimenito duands o poblacitn del musicipio ses menera 50,500
habivines ea himings (il pmmfv segltdo debardcula 87 de la Ley

Toeal, lo till(. e *qwhc:l on estl cash: clehlcln e que
£l murumpm de Sanr (,:wuun Nuevg Tiédn, tiene una poblacitn Supedor.a la exigida por o norma, por o cual
solicita:sé gliminen, Iog dlanos d(. g contienen la propuesta de-zonificacion seeundiria, 1da ez i @5 selamine
pucde ser-dprobada & avds de un programa de desarrollo vrbune decentm de. pnbhcmn, esta, Aureridad considem .
tic el soliciud resiilta improcedente,. rodn- yer qud; coma’ sé fenciond en el poder 2 NI inmediate anter ior, de
acacrdecon o] artfeulo 88 dé T propia Ley Local, en dichos plqms deben. considerdrse In Formulacion, aprobacidiny

adminiserieidn de fa mmﬁucmn delos centros de publatitn ubicadog.eo su retiions, intluy emic) pqrq mlu elecros: 1.1
zunificacidn primiria y a wonlficacion secund Ll

ari, ¥ que-de gonformidad con el ulmmf‘nrmiu i
tegal, «f municipio podrd-realizar o phin o progrinia municipal yel de centen de g
algund copdisionanic sobre Peblcida murticipal mitaima.,

{IGrvun nuéeva ¥ msior rumbo.
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i ek i it del Suels (GOSY” A aue considesa quivocada o preteadi
NIV,  Con rilacion al “Coeficiente de. Ocupacion del Sut.}(u { C.,_LJ;b_) \ e_z.'a. él (;11_1.1_3_(:0__\_11” : ‘_.] o 1} et
. fable ¢ aprovechamienso. te tos inmueliles, encarece al valor de o et

reguilicion del GOS debido 2 que hace fny L aproved T ovenss casos. e las Tablas
(subudlizacion,. del suelo) y. genera espacios fudrd duntlidad prictica, .‘L_l\cblclr::-—a._..qu_:; on n,m'l'l_gc?,xt-ss "Lfﬁ‘m‘w fm- *1 ;‘:
‘-55; S6 3‘“— 57 -se e:;t;ﬂi-}_ir_:cﬁn_‘_'C_'_('J:.::ﬁ_g;i_\emcs, de Olenpacidn del Baelo menores al ')f e l(-y:;q.c' im.l:_)llf:ﬂ .L.L_'ilt_'j_ tr 5-_‘-_‘]?"“*“—-“" f-"-
‘d_csp]an'u; es absucdamente peducida, v en conséeugnciy, cuanta mehor sf:'i Ia 51113_‘;:1‘.3:.11:__!1: de ._alprmf;ch;111:1'17:1??.1 nw'nur
serd B ceneabilidad de Tos progectos, al veguesit de vastas extensiories de tienn para ¢l ;c»h:;:u:rol_li: m'umh.ﬁmrm_,-_p_;?;.'_ln
g:gzii solicia uma revisidn pr’:’)_mwenoriz:ii]n paia damentar los _(;:(;éiﬁ(j'i'et_ltc:%.vclc .(Dch]§a§1_'6;1 'd::{:-.b;_;__g:._lq, (e .;*\_]:'Il.'(_)'n‘i.{.l.ﬁt‘.l
corisifletn qoe il oliciond. resultd procedente; po o quepractideid a la revisidnde dichos fincanientgsy reafixard los
Austes corrpspondientes:

Tor lo (oeante @k “Regulaciin del dren libte minima”, en @l unl corisider. equivorada. 14 _ptdt(::lidiiiﬁ-'
; :,u'léic'i'_i"in del fres libfe dilnima debido a que se e Inviable el aprovechamicnty de log-nmaebles, enearcee o vallor
de H vieren (subutilizacion del suely) v genera:espacios filera de nt’i-licinc]'-pl‘-ﬁC_-ti'C‘c.l,-i't'l':’»‘-hi.d.(?.'a‘z-'tllit‘- &R NUNIEOSOS CASOS EN
las iablas 55, 56 v 5'“:. eseablecei ﬁfﬁ:‘aé' libres mfdimas fayoses: al SE o que im_’[;_ﬁ'i-:a_,_gua'l':i--‘s'upﬁcfﬁcie_. ﬁc"de’sPli’;;i;&
ey abisurdamente reducida y, en _j@ch’hsccup_nci'a-,_ cunnth . mienok e la supeificie. de. apfovechamiente, meann serd L.
sentabilidad de los provectos al requerir de vastas extensiones de. detra para.ch: desariollo inmobiliatd; por lo ¢
solicia una revisidn __pt_)_r.nnt:m_}ri‘:a.‘.lcm pata distinuir los requietimitiitos en mareia de drea libie minima, esta Ao idad
“eonsider que fal stilicitad resle procedente; p,_:_il‘:‘ln_t’_]l{ﬁ_\f)ff-:-’-.“{:au:i“ﬁ'_-il-' Ja revigion dedichos lineamicnws v ﬁu:_tli_zn_n’-\'\l_ns
sajustes coptespondientes; '1;211_1;0-_l;‘:txf;_v.'.'ln_s_p_ofccﬁmjes de dicha drea libre miiiing, -coma de la-deneminacidn ¢ aleiice
del Caeficientede Absorcidn 'y Area Verde (CAAV) cirel Programi.

VI En lo que respectial <P

que Teenologica (P'i‘il’i; gt el eual considers e:'qﬁi\rc;‘:i;adg I pretendida regutacion clel
COS: debids -n, quehdce- hiviable & aprovechamienit de los nmnebles, encarece o valde de tidrra {suhutilizacion del
suelo) genera espacios fuers de - uitlidad pirdeden, r_._t;l"r-.‘\'fan'rc- pard el s e sucle de Parguic "l'cc.mil;ffgitoi., g yue e
confbrmidad con la Tabla 57 rendrd un coéficiedte-de Ocupacion del Sugle-del tan solo ol 50%, fo que implies, sin
“Tayor _nr';i’tzﬁrc‘,' que Ia miitad de -};}._;bm]'ic-lndz;-dtl. usote parique reenploiico. guedari Fucrasde aprovechamientd, pn‘i‘- lex
cual solicitd und revidn pormicaorizada para awmenrar ¢l cacficienfe de gcupacion del stefo para ¢l Iiit_rtitlc
tccf_‘;bif}gﬁ:(j, esti. A r(,;;:fi’md'c:r'ms\igie;m gue tal Soliciuid résulea l?j':()'c'cdcntz':,.pni- Io que’procedert 4 lirdvision de dichas

lineamtientns v venlizard los ajustes correspondisnds, debiendo consklerr. que digho: palfirone sufard il cambio de
denoivinacidn x “Distrie L (Distite Tecnologics)™

XViL Pariltimo, dn lostecante.alos 3‘3\111?1811:1}&11&()_3‘ V-i‘_:ﬂ_'t.'s,"n;o,f'}:'_(’.fpi:esmlmcl(}é en gl Programa®, én-el e renciony
qite-conforme ab segtinde apartdo debnumeral 7 det pontg G:2.3., la clrcunstancia. di gueas alinemmientos.ciales no
estén exprosades peificamdnné én ol prerami mosserd npedioiénig para qiic-estos $tande olservaricia ebiligarosi o
Gue, cansidera ilegal ya gque un :_ﬁ..tlf:;l.l)'l:i.(;'-_!__‘ltft awpepresentida Ly por ko e i{l;:.ﬁSﬁcntc; ante Ia ijnp'osil&ilir.l;td e los
gabernido’. de anticipat su legal exisicncia, y por tagsolicin.se.climine el segandu apartado delnumeri! 7 del punto
62,5, este Autoridad consident gue. wl soliciud resulta. procedente, por fo gue procederi-n i revisivh de dichos
alinenmieiios ¥ fgaliziard 168 ajustes correspondientes..

i, hovena, dcu_omim_dak'
C'f«"; Tg_ztr’%@ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ?ﬁi én el
SR ﬁcﬁthﬁ‘ﬁ%f&iﬁﬁn wh
s sOivpbariviny

OCTAVO, Respecto al plantepmiento de. su reprisentada; propuesta en st congids Tl
“sreategia vial”, én ol que refiere yue el Programa NMunicipal de Desarrollo Urba
Plino "Bswarggia Vial" chne-"I3:03", ln ampliacion déuna via enlectora, confoime Id ¢

afectacion de, loy inimuebles depropiedad privads ique se produzea con i mmiplinef
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- oy B M - . LA 2l e ' 1. ateser &4 ‘ﬁl 4 Crh
apoesivion, sin cmbargo esta Autpridad considén improcedente sw elimimedn o maodificacios, al-serina estrategia

vial que da viahilidad al proyecto de mejoramienio wlano deli zona.

Lo anwtior suniendd. on cuentd-(ue. ¢l ardculo 170 fraceidn 11 de ki Ley iocal, esmblece: “IE Enlos }‘in’é‘m'_._&‘j?jl?‘f‘{g?‘e‘fﬁﬁ?-f_':'(ft)

ed o ariepne ad P LRPr R N -
degearratly srbano so definivin, de.gaiforaiidad gas p establedds en ety dspitile, das Bias pitblicay; S5 gorrespmadicntes devechor de "f‘.’r
/)M;L*.rbfrxrum ¥ Fedtrtcoioies de sty en t'mto gt Ia Fraccidn DX ded agtieulo. 3 de b eivada Ley, deftoc [t

\l.ﬂidstd de Ta zed uthana, conite ¢l derccho devia pubhm localizaclt en voa rova ugbianay l.ulmnimbic, Yue s desting

fefrilarideiite. al winsito-de wdoslos modos-de. rransporte y en alguinos casos con resideciones:hacks 1lgt|nn'd€-t,]1u~r}
que Jas vidlidades urbanay deben de.priotizar ol daslade directs, séguro y Shncerado pass Favirteear 1 movilidad
sustenfahle (peatonal, cicist v de-transporte. piiblico); Por locual resulta obyio kv importincia de las. vialidades, [Hrn
reirer una movilidad Libaia sustentible, cliclene.y ségur; que. permiti las desplazantientos o traslados de personag v
‘bienes, tmnto griveas ya urhanizadas como s previses para.creciiiients uebido:

NOVENO. Respecto’ ol planwamiento de su representada, pmpucsrn ert sy consideragion décimm, denominada
“Tlegalidad. deél plazes:y agar de reception de plmwamientos 4t la consulia Plblich”, mediane el eual splicia se
segulatice y e réponga el preseare procedimiento de consalia dade, quie por ud lado el phzo aprobado por o R,
Arintimiento dél Mumupm e the 30-trejiia a 60-sesénta dias bibiles v i convorataria aprobd un plaze de i sols
3D-triina diay Imb:ics puzs huber weagidn: ol plieir.de bi consulta a s Salo 30-weine dias hibiles, ¢sm scorerdy
debi¢ Fandar ¢ metivar -dicha cirepnstaneia, 1o gue no sucedio, v por viro s planteamicntos wo pueden sef
presentados en ol Genuo Codrial Urbring, y Archivo Histdrico Municipal de Saae Catadia, N sing ante I
Seevetaria de Desarrollo rbano e M;mlupm Comey ln hrdum ¢l punes. de ftcnu'in del R Avuommienie; et
Autoddad considern quetales solicitudes résulran nnpim.cdcn[c:‘; ca virwad d¢ lo sipuientes

En cuanro & st solicitid: de regulatizar &l proceduiento 4 hibe "'q])rnb.uh) b plaze de win sty S)-weinn dins

lmhil:.s* sin habir fundade: y motivade dichi cifcunguingia, est Auwtoridad tiene a bien ¢omenarle que, ioda-vez quesi
bien'ey cierw qui ¢l plazo aprobade por el R. Ayuntamiento del Municipia, faz de 30-treinta o 60-sesenta dias biibiles
Yyee encla convoeatorin se aprobd un plze de warsolo 30° riginea dias hitbikes, también lo cs gue ¢ dicho Acuerdd de
Cabildy, chAyuntamicnre. delepd e la Secrerarin (IL Dess attollo Urbana del Municipio de Santa Caradisg, Nuevo Lion,
el procedilientd para somerera cansulta el Programia: De igudl forma, i Ley Loeal én ningono de sus numedales
sojeta ol Aworidad: a tepey e wmRnifestarse fespeeto lm modves o razones qut I levaron 4 esdma

plino
misimb aprebado, es deciy, de 30-trdinta diag, 1o que se enrrabora del contenidn cxpreso del arifeulo 56, Fraccldn IV

déela Tey Lpeal; que cst‘ablmu coine inisamente obligacion de tuautord ‘gue-el plazo qué seifeeida v se considére

figcesario, sea. del cosotimignto de fa cindadints a teivés de Invesavbéatodia cot ves pondiente, Al disponier o
ceinduecnre

Su jp Arie
“Articulo 56, ..

V. Los proyectos de los: plines - proigiging o-Jas thodificaciones u 1oy vigentes gstarin disponibles pua T
consolm; pubhm durante un plaze de 30- treinta 2 60-sesentadi: ag-habiles segun disponga la convpéatori, ..’

nfiativar, cI pm' e, S ﬂpmho oy
c’:;

D¢ ahi*qué ne le asisii la bizdn o su representada al ascgarar que debi@ Rendar Y
plazo-de tan solo 30-uelnta dias habiles, nife 4 gl hiabae

eonvocado a By cumuzm 'ﬁﬁu
‘phnedcion urbana piivd la Consulta Priblica del PLr:;_,ﬂm.l Municipal de Desarello

Nueve Leon, se indigh que se pondyia 'z o priblica porel tdemind: de 30-rveili

iparen of progese” dg :
F0RIEm.dn, - ’
(i S'ﬂnmc-’(.e.é ¥,
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i e i Thaber existdo plens certeza deb plazecon el que se conmba e
cindo empezaria a contar dicho plaze, de abi que al haber existido plena certera del plazuc JUL ST

sespetaran los derechos fandameniales delos Chudadanos dando-certeis plena

Por oo lado, mmbidn fesula imptacedente su salicitud de reponer ¢l procedimicnto de consulea daddo q‘uc :1'._.:.-:11.-{1&:_11()
no podiin ser presentados en o Centro Culiasad Urbane v Archiver Misrdrico Municipal de Sanwa Cararing, Nl sina
ante I Secretaria de Pesarrollo Urbane del Municipio, como lo ardena ¢f punm de acuerdo del- R Ayvuotamierita, ello
rada vez-gue la auretidad aetud: dedreg de los pardmertog legales establegidos al realizar ol sefalamiento de um sede
complanentaria para la recepeion de propuesus de la ciudadunia con ridaeidn al procedimienra de consula, ella
consecueicia de cacontrar wi Jugiar adiclonalnds aproplado paca flevir 1 éebo o procediniicri respeerive tadas fas
dimensiones del lugar v la comodidied e los Tnreresados en presentar golicitudes de comparecencia, lo que lejos de
eausar un agEvio o trastoear un <erecho fundamentl, beneficid o I Ciudadanfa, incluso; ¢f hecho de que s¢ hava
sefindade ﬁ!iéha‘_ sgcde amplid v facilitg Ia pu‘s:ilu‘ili"dadf de ke Cindadanin -pam comparceer a4 fa Corisulia, puesto gue ¢l
sefalamienta de sede de ninguna mancra significd que la ciudadania no. tuviera expedite su derecho, de acudic
dirceramentea ks oficinay de esm Secretaria 4 fire de presentar sus propuestas, mistis gue serfan recbidas deplem
conformidad por esta Auraridad y/o en el Cenwo Culturid Urbane v Avchivs I--lis;t-(wicn_ AMunigipal de Sanra-Casing,
N, deabfique se resilen improcedentes los argumentos de su rcpw&cnuc" A gue-su cepresentady acadio en

tempo ¥ forma A presentar supropuesta, o gue por i mismo demogsts que ro se leovedd ningan derechio
funidamenl.

Py ditimie, rESpecto. & sus argumentos de quu pm:\‘f_nml- adsaritn a este Municipio se negg a proporciovarie
informacion rehiiva a da fecha y hor en que sert celebraria fa dirios audiescin publich en términts del incigo 2} de Ia
fraccion ¥ del avtcnle 36 -de la Lev de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrotlo Urbano del
Esado de Nuevo Ledn, esin Autoridad considers g winente improcedentes: tles miinifestaciones, pues inclaso, su
'epu:atnmd‘t preseintd suy propuestas haciendo cfective su derocho de entregar sus planteamienos por escrita,
mixime que el procese de Consulia. Pablica del Proyeewo del Programa de Desarrollo- Urbano Santa Catarinag, Nuevn
Fedn 2023-2035, se desarrolld v se sujetd a los. lincamientos procedimentales y de publicidad gue fegalmeie
corresponde con el fin.de no vansgrédie el derecho de audiencia que débe imperar, de ahigue resulten iimprocedentes
Iasananifestciones ue realiza su representadi.

Por lo anteriormerine ex

1

uesto, con fuddamente en lo- dispuesto por los arteulos 11 fraccion Iy 56 fu accion VI, de la
Ay de Asehmnientas Hurnanes, Ordetramicnio Terdrorial Y Desarrnllo Urbana para el Hstaco de Nuevo Ledn; doy
respuesti-en denipe v forma a log planteamientos consideradus. en su eserito.,

Procédase o redlizar Ia notifieacién def presente ncuerdo-en o domicilio proporcionmdo: pre ef fnsevesado, en iCrinings

de To dispuesto por artfeulo 36 fraceiones TV, ¥ v V1, de b Ley de Asentamientos Humanes, Oxlenamicnto Terdrorial
¥ Resarrollo Urbanoe del Eseado.de Noevo Leaw.

A BT . S s,

i

' 1
Ast by acverda v firma el C. LIC. EMILIO TADEQ LAZCANO 9LGU;[{A,~J'51CQ1 ado dcl dcxp%hn de ln
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