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C. Emilic Tades Laveano Seguia, ¢ome- ercargado del déspacho- de la Secrotaria de; Dtaanullq Urbane, el a
consea én. el Aewerdy parg Destgnacion.de Hne argado del Déspactio de Tn-Seererasiz de Diesairollo Uiliano que
otorga ¢l T 1np, Jestis Angel Nava Rivéra, Presidente’ Municipal de Santa Cacaring Noeve, Letn, deficha 31 de
agosro. de 7{]‘?1 ¥ mpru;em,u_mn del 1 .r\ﬁ ungariend el \lumupio de Sasta Catagina, Nueve Ledn, patd
eféetos dél Programa de Desarrolly Utbaro Sanea Catarina, Nuevs Ledn 2023-2035 (en aidetante ¢l “Programa’™),
faculead orongada tedianie el Acd de-Sesidn Ordiniida de. Cabilde- 11/208%-H (e fecha 15 de marzo de2033; v en
cumplimiento 2 los ardenlos 23,9 07, 14, 50 51, 52, 36, ¢ demds :hspoait:mnc‘s aplicables. de Ix Ley de
Asentamiencst Humarios, Ouivmmlcnw Terkigagil, y Besacrollo Urbane pata el Bswido de Nueve Lego (ambica
referida comag ", gy Loc.ll }; me pertmito dar respusta ‘de marera . fundada ¥ mothada a sis planteamiesnos
propuesios. medianié eserito. recibido a travéy de Ia solicitud identificaddn con el folip. P- 006, de fechx
19-diecinueve dde Herabie de 2023-dog mi VETnTiTEs, clummc, I Consulta Pibifica. del Programa, abicrta del 14.de
-\cpttcmbrc al 25-veinticines de wieribize del 2023 dos mil ventitids, « tenet. de lds siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERQ. En Sesici Otdinaria de O abildo No. 11/2025.11 de fecha 15-grdinee de marag de 2023-dos, mil
velnttrés, s¢ atieorizd sen sometidy a Gomnsulta, Pahliea o Troyecto del Programa de Besaprolle’ Urbao Sants
Carina, Nueve Lediy 202320035, por el plaze de 30-teeinea 2 60- sesenr dips hibiles en la Secretatia de Desanolly
L=1b'1nr.1 yoen o poeeal de 1 mtum,r Dara querreciby s pmpm stas, sdgecencing wo cOmentaTios, :msmf’n que se
recibitian; de optar por la presentacién impresa de Jas mismas, en fx cloady dependencia an un Fora i dz fas K04
tas 17:00 horas, aparde dét dia. siguicite de'fa dlunia. publicacidn donde se fnvigm At comunidadl L PArteipar en ¢l
proceso de planeacicn urbana para . Consulia Pablica del Thograma: \lunlcipqi '

SEGUNDBO. El inico del procesy de ln Conistlu Piiblica previsw en e frageidn 11 del ardcnli 30 de bi ey ddes
Aseritatnicines Humunos;, Grdenansiente Territotial v Desarcillo Urbano pura el Besado de Nuewo Tedn, fug
Hevadlo. <aba con base en &l acoerd aprobado ein Su:un Ordinisiz de Lonbildy adimdto 11/2023-11dé fechu 15
de: macze” de 2023, mediabee publicaciones en fos pericdicos BL Pesevenir + ABC fos dizs 1~ -onge, 12-doge y
Betrece e sepitiemlire de 2023; s¢ cotvised i b comitisidad 4 pavtieip: 1t o el proceso de planeacion urbing priea Iy
Consulia Piblica del Progesme Municipil de Desarrollo Urbane 20232033, Sunta Cavitina, Nugvo Len,

sefitlande Que seepondeia acéonsulia publici por ¢ térind de 30-meinta. clias hidbiles, contadoy a pardy dol,
Td-caroyee de sepicmbice de 9112 3

L e

TERCERG Que en. fechp 25-velaticings. de afulre J¢ 2023-dus il ?{’cinti'tﬂ;‘és-{j
estableeids por la canvortoria se realisd besegunda ageliencia. pablica, or I quie se r_c?ri [
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poresciit de los . asistentes, fomdndolos y sellindolos de récibido; incluyendo ademds: aquellos quis foeron
pregeatados durante el plazo de la constilta pubhc*l o a frvésde los sitios web habilitados para tal efecto.

CUARTO. Que ung vez termibiada 1a gongulta publica del Progranyr de Desarrolly Uibune 2023-2035 Sinta
Cqmnm \uwo Leén, B Antpridad vanic fp'iI tiene 30-cidinta dids hibiles paca dae 1o spuesta @ los planieamitnros
Improcedentes, proveamibles a 68-sesenta dips bibiles,

QUINTO: Que en focha 6 de -dicienibre de 2023, se aprobd por unanimidad en fa Sesidn Bxusordinada de
Cabildo No, 412/2023 T, dinar provioga de 15 dins Bibiles mis a los: 30 dias halsiles pata dar respuesta a los _
[Phintedmientas dedivados de las corgpitecencias ql Programa; la cual fue 2 su vex pyblicada on el periddico El %
Porveriie el din 7 de diclembre de 2023,

CONSIDERANDO

UNICO. {4 Autoridad: mumﬁp“li ha réalizado: nn estudial minticioso ydetallads de-los plangeamientos, sugereneiis

observiciones secibiday en €l proceso de conspls. publica det Priogramia ;\Eumup'tl de Besareolly: Urbino Sant

Camnna Nuevo Ledn 2023-2035, enree ellos, los. propuestos-por su representada en su escrito,en el cual R
] _ Icomparece nsientindose come ptopietatia dél inmuehle ubiindo qnlnc:—
¥ _ en. ¢l munlctpm de Sqnta Cararina, Nuevo Ledn, identificido chn el olimero de

expediente caraistral SR 1o joe pretend justi ﬁc‘zr ton la copia certificada dela Escrituen Poblica __-dc
feeha 17-lecisiete de enero dé Z005-dos mit cinco, sin cinbacga, esti Anroddad advieree que diche instiumento

pubhw hieé geferenicin s Gn mmuuhlc con nilnerd de expediente catstral diverso, e deciy, & —\’ en efe
sentido, al existie fal diser epancia, st esting que guien éomparece ne logra acreding Ia propiedad del nmeble por

< ctal deudea la congil priblic baciendo valer sus. derechos, de alif Yue carezea di Tegitividcion. pars u‘tr.tpnnu

V'Lhr.hmmltv los plmteummm‘: que priyeeta il o justificar si- calidad de propiemeio del bien inmueble. ué

asegura, cavéciendo de interés juridico o Jegitine, circunstancia fue por-si mistaa coristitnyd iy movo manifesto

¢ ridudalile e, nnpmu.dcnct weke s propuigstas y plmu-_ﬂmwnr{;s. realizados.

No. ohstante 1o, anteriog esta .\utmidqd sin tener pop. cunsentidata il de a crt:c'fitnc‘ién_\r.i\c su lc,r_{i'ti"m_n_g:i{'m, eon.el
fin de ne \'iulc.nt'u oingtin den wtho. que 15 pudlu’l carresponder a. 56 €preséntada o daso de ser cfecivamente
Tropiewdo del predio gue vefiese, procede o anulizar jog: antecedenees, las copsideraciones v los planteamicrios
Propoestog e s esenit, v hecho To anterivr;

RESUBLVE

PRIMERO. Respects: 4 las plantermientos hechoy valer eq:sweserito como conskleraciones primera v. segumda,
ddentiflcatlay come~Fundamesitacidn de 1 propoesta’ y “C-:}nre‘it'u.lon dé lis proposictones”, twoda ves. wueen Jas
misings na- realiza solivivud - alguna, esta Autoridad tLLl‘lL" or Cxprestos Sus digumentos para dos pfecins lograles o
que. hublere lugar, reitevindole qué el procesa. del: Programa iunicipal de Desariolls Uibano propuesty se.

encuentra apegado . derecho v acorde a Jos lineamiengos’ establecidos en 1oy articulus 1, fractiones. I vV, 4, 11
Fraceidn ',

.

50 fr lccum Y. 51 friccidn ¥V, 36, v demids celadvos de Lay de Asenmamientos qum.mm
Oxdenmnmm Ter |1r0|ml\' D{,snru[lc) Urhang Ppata el Estado.de Nusvoe Tiedn

g"‘.“"%w. i .
i ."‘W&11h—g‘lﬁlw. .

SEGUNDO, B cuantg @osu 11L1.I]tC"ll'1"ll(.'1lt() inmeria en- 14 consideracion u.ru.r? solicitudd; c‘-le'mmimch'
“Medifiercion de.Jos planteamienios procecentes”, en el coal ‘salicie se Te.dé vigt: mainclﬂmg,,gm; m'dq E]
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cindaclania de cualyuier vardacion o modifiencion al Proprama. derivador del procedimiento de verificicitn de
cotigiuencia eon lo¥ insttuthentos estatalés en materia de planeacidn, rl solicitud se -estimaimprocedent.

Lo artedor foda vez que fa-vista que solicita no e un trimite previsto en Ja Ley Local, en esnseouencia, -l
negritiva no; le: depaii nii'r_mg_l.’lt_l_'- perjuiciu. ni vioks sus derechos, dncluido ef derecho de midientia v el derecho 2 la
:138.'1.‘1:1(:1”1‘)_:1{:5611 cludadana que refiere; dadp que las modifieaciones del Programa de Jas chales pritende se ledé vista,
serian resaltado. de i opinidn del Bsmade, 2 gaviés de dag Bcpe_ndcncias-.Est_amles_-.c-_qmq:c;t_r;_m;_cs-_ en s de
desarcolly urbinu’ ona vez que ésa haya anatizado, vesificads, ¥ ¢plificado qué a versién final del proyecto- del,
Progiama, de Desatrolio Utrbano guardela apropinda congruench, coordinacidn, Auste v vinvulaciin entre los
distintos viveles de plancacidir estacal v fédetal, en oy €aso,.no eXjsie nbligacidn legal impuesta por o texto
AOEmAt Yo dphicable 2 esem Aworidad ‘paen dar vista _Llr_; u‘y._fcs“mgdi__i_T_Cnéic;n_;Lc_s;_ atento o lo dispictroen los ardcnlos 36
y 59.de | Ly Local éxpresaniente esetblecen el procédimiento a'seguir, que e su parte conducente, dispronen:

Artleide 56, “... Concluida fa etapih de congruencls, v reglizadas fas modificaciones Yoe en su. cuso
esulearod, s Atitatidad estatal o _imfr_ﬁci'pr_;l_.¢t‘1mp(:ti:f1t‘c enimiteria de. desarroll wrbano; aprébari el plan
0. Programa &lei'df;-s__:zrgdilu urbana o fis modificacionesi los planes- o programis vigenies, datindosede fos
planes o progrania de desarrallo wrbsino competenein de }ns-;f.\;{unicip:_',_i(ﬁs s¢ presentadn estos dociiéntos
conjuitamicnte con el diciamen de.congriencia arig ¢l Ayuntariiento para su aptrobacidn, Pars, l validlez y
‘oblightorieddd du los planes 6 programas. de-desarrolio urbano. s€ deberd realizar su prblicacién ep forem

in‘t.cg'z_'_a en ¢l Perdpdics Oficial del érado, en' los casos de los planes o programas de nivel -municipal se
_ pnlﬁ[ica_r';'u_m en [a-gaceia mitnicipal, cugndds el -'i\_';Ijux_iit;i|1io cvente con ese rwedio-de ditugian vy st -prubcd_e.t‘:{ ‘a
rerlizar [a§. solicitudes v gestones necesariag paca que se tsedban o la Direceidn Registea Pablice de |
-.P.{tgp:‘ié'dad-__y. de} Cistne, cig dlél Instuure Reyisteal, ¢ Cataseral del Hstadd, en los rrminos: quesefala st
L& Ea Autogidad 'quéi expida los planes ¢-programas. de-desarrolla uthane, despiiés de ser publicados en
el Periddicn Ofieial -del Estadd, procari si amplix difusicn piblics a través de los medios que estime
convenientes, v podedn publicarse en Forma abitevisda ¢ ung de los pediédicus de mavor clreiilacion de Ia
eptidad.?

Atticulo 89, Less plancs o progemas aprobados se manendrdn para ki consulea [peimanente de T
comunidad-en s oficinas-de los Muni¢ipivs correspondicnrds; a través desus portales oficiales en'fmem_cr_
ven laf oficinas e fa- S'{;ercr;_\-ffz},_-y- ademis se Jdif tIi}E{ilﬁ;ii}- A teavés de Ty m temas-de Informaeidn grogrifica;
estadiiten pard la _pihnfa'{éitﬁx‘m rbani v regiond] dil Eseado, La informacidn en medios tmm‘, puede
realizarse medinnee publicaciones distribniidas ed Areas .dt-.-co.ucui‘rc-ncimpl’_ib lica; corbe escustas, bibliotecas,
merepdos o cedeny. come velales, enrre ciros, 4 fin de #eili iar el ALELsda n s conpeimieaw. Tas Autosidades
estatles, asf como las mimnicipales, Jeberdi “incluir. en. sus informés «e gobierne ahuales, Gn apartado
especilico en el que se expongan el avance del gumplimiento. de los plane: o programas de desairollo.
urbangs que sean de su compéetenta, en &l que sc ineloga - los prg:yr:tﬁcﬁS, obras, Inversioies o servicips
platiteados en los MISMOL, ¥ q_Li_:: estén en viasde 1 se hayan gjecurico,

“TERCERQ. Eulo correspondivntea lms.,1;_1_:__1l1_t‘t:z;1~gr}&f1’t0_‘_$ A su estritt Propucstss como constderaciones cuatti-y
quirity, denciinddas respletvamente ehmo “Adecucion a costenide de un. Progrima Munieipsl de Desarvoll,
Urbano™ v "Aprobacitn «eonjuinta de Programas™, misimos gue ¢ cantcstan de MEANQLA-EON| ANt POT HCHIVERTEE
ntinamente relacionados, en las que solicia que ¢l Plane "Eoniﬁcacig}n S_u(:u":_rd:zj:i:ﬁ“ v EHL2AT y el Pfi_l’nc_:_
“Zonificicitn Seevndarin Municigial” clave "E-D2BY sean eliminados del Programa & 1, st
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forma definidiva la zonificacion secundaria establecidda en ¢l Programn, ot Adtoddid -gensidéia que fales
Sobicitudles tesulian improcudentes..

ques .- El instrumento-de planeacidn no
pugde contender vonificaddn scenfidai debido A quit-fsen esexelusin ddun Riograma de Desarrollo Udsane de
Centréd de Poblacion de conformidad con €l acticule 86 de I Ley Local, agiegando que ¢n Jos Programds.-de
Desarralia 'Ufb:inu’_'i\'-l'ufﬁ_eilqal'?‘sc_ estiblecd lazonificacion primaria v.én los Progeamas de Desarsollo Uebano de

8¢ sgdgura lo antérdor pordue st repoesentada sostfiene esencinhmente,

CGenrro de Poblacidon. se cestabléce dn zonificadion seeuundiisiy,. siendo Hi Zonifigacion -seensidiria exclusiva def
“wventuial Progeims de Desarrollo Wb de Centio de Poblacion qug s¢ alige b ol Municiplo vy por lo o
eicluyente ot Programa minicipal e Desarralo Uslsanio; i)+ Existe un impediméntd legal aza QU pucda 2(
levarse, @ cabo v aprobucidn del Programa N_Lt;n_icip__;;l?dii: Desarrolls Urbano, en tinto estenegre en in mistmo
docunienra fa zonificncion primaria y seeundiria aplicable gl territorio municipal, pues los drtfeulos 86 ¥ 38 de b
Ley Lol detecatiban gue L‘Ii‘ﬁ])f;:.zr.;ni'ﬁc_:lc,if'i_rr debi estar contenidi cn dbs diversds Instrumentos de planeicion; sin
-quéq.in_cj— solo pueda inﬁﬁgr;tr ambas reguilaciones: dehido que-el ,p_':‘\rra'f"o Ailtime el articile 87 de la s, ey
establece i smigmncnrc-‘"lbg Initiiiﬁilﬁ']‘i_is".qt_lt:"telig‘:m--llliﬂ poblacitn menot di 50,000 'lj{_ibita__L__lr_t:S'-pud__l:;_in itegar ch
on Solo. r_!'f-ie:;ti_ﬂjm:r&t(r et plan 6 "-;:{rr:)g_ﬁn-m} de desarrpllo drban. mundeipal ¥ ¢l prograing: de desatrollo Uthane del
Cenrro dé Poblad i y' que el municipio de Santa C:zmi;ihq,_'Ni:cm Ledn, tdene una y__:‘:-abl;i‘r:i.{’i'n municipal de 306,
322 babimantes, sin embarge 51 biensu tepresentada tianscribe pafre del ardeiilo §8°de Ia cifada Loy do cleeto e que

onitd obseread v trangerbir ¢l Wémo- pirzafodel mismo, confurme al cual, of Municipis estd facultd Trara
realizar el Prograna de Desarrollo Urbang M aniicipal ¥ el Programa de Cenna de Poblcién e st selo dgcumento
sitt las-conditionantes establecidas en gl &leime paceafo-del ardculo 87 de ia mitsi¥ia Leg.

Asi, en 'rr,".-%'l.nii;_bsjdt: lo dispuesto por el drricilo-88 de la Lég Local, euiréspondea los mugieipios formular aprobag
v adiministrag a Zoniflegeidn de ok

wenteos de Poblacian ubicados en st tegriotio; debiende: i Zovieadion
Posmiazia, v Ta Zonificacian Seeundaria;, éstablesirse et los Peiigeamas Municipales de Desarrofio- Urlyano,

Abora bien, el peimer pdirafo del atticalo §6 de la Ley Local; establecé:

Articule 86, 1as programis de desartolle uharie de centrog de’ poblzeidn sen '1{’)5‘_':.ii’l_Sl'I:_ui_‘i_"}[._‘l}i'f‘:‘JS. qise
Integmn ¢l conjunto dedigposicicones § nurmias pasa ordedar v cegiihe so zontficaci6n, rexersas, usos v
“destings det suelo y sus.compatibilidades, lns especificaciones de las deasidades de. {;c'}}':il_':'ic'i(-')h,_ COnELUCE B
Y veupacion, que tendary g mejogir el funciondmiento ¥ orgAnizacion. de- sus dreas de CORSErYacion,
méjaramicnes - ¥ erdgimitnte, a8 comp establecer Jay bases para la prograniacion de aceiines, obrgs 4
servicios, '

Dot awe Tude, ¢l articule 88 de la cim_’d;; ey, al cual hace mencidn en su solicitad {2 peticionasia, ¢ su aliso
pareafo, dispone:

Articuio SS ¥l _'Mx_;nic‘;i;_ii_tj-'p_o'é!r-;i_ realizar cl plan-o. programa de degarrolle \trhano mnicipal 'y el
programa de Centro de Poblacién en'su solo docunente, ‘van el Contenido defo ustablecido purel
acticulo 8¢ de ésta Ly (Enlasiy Afadida).

Tt L : 1
* e ln zenificasion FECUETAnL es exclusiva del
Progeama de Desariolla Urbann e Cente de Poblacion v per In g excluyente déf T aerit
Desarrollo. Urbane priopueste, dade -que conforme los arricules antes referidos, no exisée

i ese sengde, o e aslsfe 1a raxen 2 su representada al aseoue

S |
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que afnlos daewmentos sean ensitidos-en un documente Gnico, sin que sea abmc 4 1o anterior, lag. sRehmziones de
que b Avtorithad debic Hinstarse o Lo dispuesio en el articulo €7 dé la Ley Loéal, pues. como suarepresentada lo
ceficre, o Progeama muanicipal de. Destrrolle Urbaono en consolta delse 'vcnclcr‘. Sijetivse i Ias. disposiciones
esmbletidas en €l diverse articule 88, mismo qoe-no. inponie; salvo que esig, cumipla con ¢l conenidg de o
eseablacido por el articulo 36 del mismo ordesiamienta Jaridics, Imitante i restticeion aAlguiia tespécie dé algin
aimero de habitantes para poder realizar el Progrma e Desarrolly Uthsni h*[uninl;uql ¥ ¢l Programa de Ceritee
de:Poblicitn ¢n uwnselo doctimento.

Lo anterior lo robustéee I friiceicn [T det articilo 111 dedd Ley Local, que en su parte conducente dispone:

Arttéule 1k La zonificacion que se cstablezea en oy Plancs y Progesmas de Desarollo. Urbado
correspondientds, deberd thsanvar: 1o Sguidotes. 1L La Zonification Secundaria, se determingrd en las:
matiices de mmpmbthcflfnl que-s¢ contemplen. e los Planes y Prodramas Munrca;_naibs de Desarroila
Urbunt deftoucrda a Iy crterioy sigldentes...

Bajor ese rontexto; -l existiy disposicion expresa, es clafa b legalidad deintroducly en &l Programa de Desarrofio
Urbang. ’\Inmuqu b zonificicite sedundarky, mas dtn gue &ste Progeama.debe considerarse como.el programia;

principal, y el ngr'mn cle: Desarroilo Uthano de entro de P{ﬂ)].lciun, comi. aecegorio-y complemeniarip et
primern;y no. il eanieakio,

CUARTQ,. Respeeto 4l plafiteamienio Propuesin en suescrito como eonsideacian sexty, deavminada como

*Zonificacion Secundatin, r,onuhr(_ntc. r,senclﬂlmmr-., en. solicinar que e eliminen ea definidva of TPlany
"Zonificacidn Secundaris’” claye "H- W2A" 5 el Plane:

"4-;)!11[1::%1011 Secundaria, A’IL‘IHJLIPA’" clgvé "E-(2BY, ude
canibrmidad con ki fr u_cum 17 det af nculn 11 dela

y Lotal, dado que b zonificacidn-secondyria no. lII.IJL estar
representadi en un plane de zaDificacion s va- anexo. grafico de esg sdmialezs, sive qué dicln zonificacién serd
clesarrolada & Travis de’ una-maeriz de. cornpdtlblhdqdcs deuse del suelon avés de ln cual tomando conier base Tns
politicas de. vedenariento el teritarior (xonas de cinsére Acitn, comsolidacion, crecimiento y nmmamxr.ntn) se
determinen los usos o giros computibles: por zons, sy f\uwwhd cmmdc.m queé til soilicinig ru:u?n improcédente

Lo aticerioy; dado que e ol Programa propucso, i se- expuso. la miards de comparibilidades de dso del sudlo'ada
que b eférench, siendi, evidente que ¢ hecho de gue ademds de- &5 se-hava puesto 4 consideracian de Iy
gitidadania los plinos de. zonificacidn con el fn. de facititar [a visnglizacidn grifien de v Zonificacion, sucandaris,

lejos di edvisar perjuicid, beneficia, es decly, no solo: s¢ emifd fmatiz de compatibilidadis-de asor del stelo;,
sinoyue adentds, ésm se tobuitedd cor log Planos B-02A v E-028 a fin de que el gobernado contam ¢on mis
clarnentos para poder percilir de manera mits, complem v entendible é Programa, esw s, g iiediane ln efada,
Matiie se establéce T vonificacion ¢ los usos ¥ ddstinos.del wielo. permitidos, prohibidoy o-condiciongdos seuin I
ZOMd Yue e trate yoes arravds del -plang de Zi tnificacion Secuadarias mindisnte ¢ cual el cludadlso pndm
idendticar con claidad-qué visé dé suele foy u:rrespandu a los predios o kites-de su Itexds; permitendo asi now

¥ision mas clas, eficas, adeeundn ¥ consolidady ded PEOPGSIto ¥ ‘enfdqyue dediche Programa, sid gue-sea dbice a Eu.
aniteritr ¢l contertida dé la faccivn 1L del ardcdda 11 de ke

Leg Local g que hace alusion, pocs pregisgimente
atendierde ol contenide iled gitado Jdisposiive legal; I zonificicidn. secundaria fue detcrminada en o iz e
cummtﬂuhchd, incluso, al disponer dieho articulo quc @ debord conremplicse ey lexs
Municipales de Désavrollo Utbdndg, deja superada.fa taqguletud dé su represe Hitida 'lgob e il

Planes v Programos
abilidad de mfgoanct
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Ias chestiones refativas - T Zonifteacion Secandatia en ol Plany Mudicipal tle Desarolio Urbans p‘r‘up,{:csir’r_;P()i‘

B, sircfrera i improcedaniciz de Iz solicirud plainteada.

QUIN'YO. Posr ley. guie hacd
como “Corpcesitin de Priliticas -3¢ Orderiamierity’

al ;51&£i’1t1_.5;1r‘11i'cnt’:)‘ PrOpUEste en st LSOt coma c;j:i:;]dbt:wifm-:sép_t_i[_r]a_-,._'dcn;m_'nnada’

s en’ la yuessolicita qué esta. Auteridad: 2) Lliming en forma
definitiva ol pling “Zonificacidn pasa el Desarrollo Uthano™ clave “[057) precisamente ln Zona dr:i.C:;ctEmi‘c_ntt)
Continlids Valle P_nriicntc‘.,j-:, ) Modifiqes o Plio Zonifieadiin para ol Degareallo Urbang"” «<lave "E-05",
precisamente la Zona, de Crecimienty Controlade. Ville T?b‘nieme:? para dqué el jnmueble de su vepresenitada sex
zonificadn como Zonn de Coasolidacion; o é)_ﬁt:_m:j_‘:iiﬁqﬂg:'};1. "Zoma e Crécimiento Canuralado Ville Ponjente",
P2 permitic o wio. unifamiling ¥ muldfaniliag, coh cmﬁpgi‘ibi]idndcs. comerciales ¥ de servigios de ingdio voalm _
intensica, #sl cuma Jy aprobacidn «le alta densiclid -brutx. aplicable & la zona; ello paes considera equiivoeada fa %
integacion de su predio denwo de la "Zong de Crecimients Conrralade Valle 'P_(-:inf;int'c“'l, fodi ved (ue se
eontradies. con la-zonificicidn provectada para el predio consistenis en aluso de suclo *Habitacional Muldfmiliar
de Mediz Densidad FM gopr ¥ "H':iliimckm;ﬂ_.'.;\f[u!rit‘nmiii'unf_ Mixro SD0DMX", taly cotno s‘c%ap'::e:ci_:x- e ¢l Plano

“Zonificacién Sdodndasia® clave "B-02A" y ol Plaga "ZoniBeacidn Seen neiria Municipal” clave "H-028",

Estii Aatoridad considers que si bien le asiste Ta- razdiy-a.5n sepresentda al gxishit Jo tonrfadiccidy aue refidre, sy
Jadticidn resales improcedente ¢én los: t€rmiines qui prerende, en.virrud delo siguicnre;

Efectivamente, usiste [a a2 s refiesen teda cuando seffece que la zonificacion proyectida dentrs de Iy Zonade
Q-.C!'t:(?_i.'lr,.,liell'tt__ﬁ Cwnxwlado' Ville Ponierite; (hablicions) 'Lnﬁi'fmﬁi}inr) contradice I zonificicidn proyeciada para sy
predie. confarime Plano. "Z{);‘iiﬁ&:ﬂ_:iﬁ’g Secundaiia® elve "RA02AN v el Phne "Zonificieion Secundaris
hjlimicfp:l_l_" chove MEL020Y oo dode que l Zona de Creeimiento Cl’onu:n's‘!ﬂ_ﬁlg:' Valle Ponicnge expréspmerite
determing al uso de suelo habimeiogal wiilamiliar cofo prédominanite ¥ prohibe: los usos cometciales v ode
Servicins, asl comey el usa muitifaniliar, siendo estos 1os usos de suelo. proyegtados. pari

sef’ hnm_chlé* de su
represensady conforme a los planos de -'zr:it‘ifit:ﬂci'-t"in__."s'::r;_un_tl-.li"ia*. Jren exg sentddo, est-Autorida, .ﬂ;'i\-‘i:iicndg-'z ‘1al
cottradiedion, velndo por una: dimensidn socil de la 2ona. yodel T?_rqs_p‘_:_'ll‘n‘;i, respetande-él principio do supréracdia
del Herds publico: sabfe ¢ fhrerds p.r‘ii%:c’lu,. pues e todn morhento se debe velar par ef bneficio dg wdas log
habitantes de Ta 2004, provarands instairrar un desarrollo tirbang plnesdy. v :;e)s'téniﬁi'naifc_pu: Favorezen n todos los.

-

tabltantes ¥ suscire an airbiente galudable, Y prospero dlentro defas zonas donde se ubicin los-predios, busedndd

orglenar v teansformar fa realidad LetEironal :dd-muﬁicipiu.y_ con cllo crear s condiciones rhis adeeuadas Parn. su

desirtolln social,. vooniinico vl cc:ns_mrv;_;;_,\c'm,_i;n;cg_ml'd_el' micdio ambierite, insriig;yé’:_adq .l}rs -condigianes tibaniy
que respondan al Hérecho a nna vivienda digna, 4 un medio amhivite adecuado v sustenrable, wyna nterviiclud
eficiente; a -i:i-.c_u-Iucncizﬁn_,-.-f:t Ia salingd 3 =l deporre, vy ung cindad sigury JYriaceesible; swiriaco o gjutt Iy Zani de
Lrecimignre Cognoldo Valle Poniente cheida con toa ‘in’ﬁﬁe;;_’i:’r‘t‘x_cn:g::a ;";':1_1 disefadn. para pruyeeres - de indole
unifamiliag c_-k_o'n_d'c . 8
prrcedeie

lags Fag cagicrerfsticas apropiadas ParE i useyde ruets disting g este dltinio, de abf que fey
K gque et Predic di sy tepreséentaca-se :u'i:;p_t_c_;_ﬂ-:]n 2002 v no il conrragio, y en cariseenenth, sedobe
madificar ¢l Plgno “Zoniflcacion Stcandariz clgee “E-02A7 i &l Plano “Zonificacién Secundada Musicipal®clave
""E~02-B"';,. can el objero de estar.en sintonfa-y cancordancia con &l plang:

Zion f_Iuncin:‘m"}j‘am-.éi.D'cszz_r'm?_!o Cirbarig”
clave “E-)3%, corrésponidiear a h_l Zang el Crecimisfir Cﬂ_t'l_t‘-;‘nl‘;l_dfﬁ Val le Ponicate, of cunl buscars queptetalezon
el'uso de suélo habi't::c_io_n'a_l'l._mi'f}amﬂim‘_',,.l_imim_ndf:-u:_;_as-:_C'o'n’at:fc.i‘s,d{ts yide servitiol, quedanido as] definide ¢l nse de

suelo con el que cuenta si predic ¥ _sul:isapﬂd_-f; la irregularidad detecrada n‘cmfdr_:.:a,_,,i_u;;‘_.,ﬁ;lc;gsggl'rg@gldjns_ Eﬂﬁm ._

ansistente, ens ol usn do }

Programia A sfi eonicadiccianes, sacando de Ir zonificarign proyecradn para su- pridio.
T : W oL - P C o . .. . o - e .- F
sueld "Mabitcional Multifamil £ de Midia Deqsidad B 800" v "Habitactonal Mufe

Cort L nevo v sl rumbo.
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Qabuednng drSanty Gotaring

‘para. asignade oo uso habimeional H.600 en concardancia con ki'que estbileee Iy Zoni-de Cregimientd Coniralade
Valle Poniente ¥ aquellos inmuehles colindantes, pot lu diie se iuvita a su representada asesmr 4l pendicnre wia vey
madificado ¢l Programa para eonecet ef tipad de uso de suclo:habitacional giele sea.dadoal predio

SEXTO. Con, rcl_ﬁci{';n._- & los planteamiporos de su cserito Propucsto en su considétacion oc'_t';iva',_ denominada
*‘{'?:(_)_rrccf:ién A I Zonificicisn® medinnte I cual solicitn querla totalidad del induehle nyatesia d_r':l.prf':sc:nj:c.‘csr:_’rim
sea zonitficado con uso e suelss ¥ ‘-'I?'-.Ia_'ljim"cin_'nal Mikifaniiliar dé Media Densidad MM.S00" no asf Gnicimente ki
1_5;1:5"(:; postetior det inmueble, . est Avitoridad, _decl_nm_j:;i;jnl;i.rc_u;ed_e_ure- 1al [':;dfifc"i'c'jn, elle 1oda véz <que de conforridd
con- ko fesucho en el punta quiintg atirerlor; conforme al eual, $e va madificr el Plang “Zosilicaciéd Secuidiia
¢ 02 A% ¥ ol Plano "Zoififieagién St:cu:}('ifng'ia‘ Municipal” clave "E-02B", ¢otr ¢l objet de estir s sintonfa ¥
concotdanciz con ¢l plano. “Zonificacidn para el Desarrolly Urbiano™ clave “B-05", corsespoddidate 2 la Zoia, de
Lrecimiento: Ca_ﬁn_t':'rt:ﬂado Vilie Pmﬁ_cn‘te;-. el cual buséa que prevalezea el 1]39) dt:-;suelc) habitacional unifapdiliag, sio
pexmitle wsos cpmerciales y de scrvir_:lir;;};', quedancdeo 4sf definids ol usu de sule eon ¢l que epenta su-pretio ¢
subsanada In irvegnlnidad detectada acorde « los fines pretendidos.en ol programa ¥ sin contradizeiones; sarando
de la- Zonificacién provecadaparn su predio consisiente i ¢ tsode Sucls "Hablitaiclonal Multifamillir de Media
Densidad HALSOD" "I.-labfﬁt*.t"cic_ma[ "Ml familiag ’Mz\tu S060,MN para agignarle un use bhabitadional en
concdrdanciy con o que estaBlece . Zdma de Cregimicnig anf,m‘fﬁda Valle Poniente, por ende resulta
improcidente su sn‘licitut__l-.

SEETIMQ. Con relactdn alos planteamieatas de sy eserivg Bropuesto en $u consideracién novena, denominada
“Limirante ol Aprovechamiento de Zanifieacipn Secusidariz”, 'rngdi_-.intc:_cl' cual soliciti seelininenos linsamientos
prayectides v Ja "Tabla 56 para ¢l uso de suelo de Fabitacional Mulfifamilisr ‘de NMedia Densidad FINLEOO, por
,E:rms_idg;‘:;;_r ilcgnl I, Hﬁaimntm al-aprotechamicnes de la zanificacion §t Linc’lai‘i:;-.f-I:1bi_taLj_i;),r_ljc}}‘_,i\-_{'a.:l:iﬁméiiz_r— d;‘:'i\'[c"fiigl.
Densidad HM.800. que ha side Pproyectada ' :

parasu iredioen cuestiti, ella porque [ tegulazion dé Tos Hoeamicnios
uehanos . debe dstar costenida b’ ug ;r_eg.fi:inicm_{) de zonificacién fmuu_i‘c’ipal,‘nf: T un progedang.de 't‘i'ﬁk;ﬁl_jr(ill’c;)_.
wehane municipal, en términgg c{c loy Incisos a) adahy de tnfriccidn IV deLarticaln 360 de'ta-Ley Lacal, y pur aitro.
ja‘dq,._ uad superticie inima de 806 m2 v uredren Hbre fisea verde) minfma-del 40% de I superficie.dg lote, hagén
p]:sict‘ibnmtnf'{i 'jn.u'rj"li'zg-ﬂ'zl'c el inmuelle, ya quie 'indi‘{pumlir_-ﬁ;_u.nmhtr: du o yne e prerenda -t_‘](‘.;iil'rf!.'g';}ll:l_l':, <l 4]’}‘_’:&,_3;_._-,_'},1_.
superficie de fore quedard foera de p{:s’ilui]idad“;gle'apfm.ri:c'ha:ﬁit_:p_i’y},_{s_mn:’t.cin a quéla superficld mintma dedoie Ao
guwrda ninguna preporecn o Base légal; por dogué atiende a'n naarbitrdriedad,,

st Avmovidad consideia gué i} sulicid r;s's_uii_a_i_'rnproge.dm_r_'e dé confonnidad con lo rasuelto-ene] puind guint
inmedidto. anteror, dade que el predio de su présenrada yano se localizara conformela zoriiticagion 1?;1':)}7;;&2\(1;1:
para s predio consistente efi el uso de-suelo Habitaciinal }E-I_-uiﬁ‘l'mniliﬁr de Mediz Deisidad .?F:{'n\'['.SUO,I deihi que
resulte no conduéente- gue estd Autotidad se produncie sobse ifega'li'ciad qUE eXpone respecto a lalimitanes al
aprovechamivnio de la zonificacidn secundarii gue hasidy provectads para.supredio.on cuesiion, al vine aplicarle

dichtv:usode. suelo, sfenils qui-entodo caso, come serefirld en élpunto anterior, el wso de suelo desu predivs serar
modifieade para esear en conenrdancin v sintonia ¢on fa Zopa de Cecimientn Conteoldo. Valle Ponivhee, o Lue
Jwipliea tnmnbién un cambie. delineaicntos apligublus:al predio, mistive die swdolericin,

Ea cuapne atue rales lingamienros son de reglamento-yno. detn Programs de Diesarrolls Urbano, el ardeul
30.de I ‘Ley Local, en su, tltinio: parrafo. sedala gue los_planeso progranas se :_;gx;f?ﬁhiib? :
Loy, portas normas 6 fleiafes mevicanhs quie expida I S-I?LDATLT_.-}’ demits normas a?l}}%@{ﬁ
y municipiles. Bn tse-séntido; la Gula, de Implementacién e Tos Lineaiisatos S Fitine]

Con un nuevo ¥ mgins rumbo.
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die Flaties o Progruinas Munieipales de Desarrolie Urbano de fa SEDATU, sefiala como parte-del contentde de ln.
10,2, Zoinificacita Seeundaria di v PMDTL

10.2.1 Uso de sield

10:2:2. Cuchiciente de-(O) cupa aidiveel Suélo;

10.2.3, Caeficiente de Utilizacian del Sudlo;

10:2.4, Desidad;

1025 Otfas sorfas, %

Asimismo, de acuerdo coi lus Fracciones Iy T dibaiticulsr 361 de 1o Loy Local, los. reglamentos 1zipn€ti_1a=1j'e5,tfg
zbnificacion y usos deél suele, deben contener para las »OUs Loe no:sé deternitnen de c:'o_'ﬁsr.-'ri’m:_ic‘am lo signienre: .
£l CUS minimo. 36 determinaria losplaries ¥ prograibas-de Desarrolie Utbano Mug ieipal; y i), Laaleura nifima la
_clct_er_mimr?;;n_ los plines ¥ programag, de;_'-éé,shrfbllo; 111‘5:;::‘@--;111'113'{_ pal. De tal manera qué‘ su-planteamiento se
dortohora tome "imp.to_ccdemc,. va <uie dichos lineanientas son parwe el coprenide que tlebe tenet un Phuy o
-Pi:@gr‘ﬁ,m'ﬂ&_ de-Desarralio 17 flaiw, '

Por dldme, con velacidn o que lsegulacion delos lnenmicenyos urbifios debe eseir contenida eif un reglamentg de
zanificacion muoicipal, n6.en ua |3r0'g,_:tin‘jz_1;1-.'d¢'dt:sfgrt-'r'}llrii utbano-municipal, en érminos de Jos ncios aala ) de
[y f'rncﬁc_i"g':_n 1\." del artenlp 360 di fa. Ley Local, eabe indicar que el reglimento delzeri. :{ju_stﬁ_rss sgjetarse
progeama de desacrollo aghnno municipal ¥ no al contaioy es decir, Jog planés Yrprogramas de desarcallo. urbano
1_1;3_“;‘.:;;*;’_1';'.“ sajetds 4 los reglamentos ';zr'cﬁd_'icﬁclr)._c} comtemda dat ardeuls 360 anies cirado, puss.conforme al MG,
los reglamenros u_mriicipdl;:s..clr; zomificacidn yusps dd suelo son. Tos tndtrumentos  nonnatives conforme 2 log
cugles se aplicarin. las normas o disposiciones. cnﬁtcnit’l};s eft los planes o pro gramas mnicipales o de Centréede
Poblacion de desarzollo wibane ¥ s 111:’1't‘_r‘i'z--clt;'-":_:mhpmi}_j_ilic"l;ul.-c.:'imp_si’ct‘:‘m,- ¥ €stos, deberdn ser eongruenres en Ing
ASpdCtos qui ¢l propio :di:;pmshiin_:_'li:gg_xl sefiala, com.lis planes « ']JJ;[Jg_I;.’lIl‘l:l.S"L_.{e desartollo uldaad del qué deriven,
siends Lie idnacaso de incbngm’é:hdd prevalecerd i’oi-:_di'spﬂesro pot oy pIan_cjs:u.‘1'_)_:-0gramas"deil;tj.[lm.'d_cri\'cn-. #al los,
lineamientos deben ssear en ol Programa ¥ m sola en ¢ Reglaments, enidandis. la debidi congrugaeiientee ambns.

OCTAVO. Rt;}sptsc’to.-:d plainteamienta de su reheesentada Propueste cn-sa escrito. bijo-Ta consideracidn décima,
<enominada “Madificacian de ]:.ir‘x_r:amienms*'Urlj;uiistit;ds._ éontenidos ¢y da Tilila 56 a8 Two, de Habitacional
Multifasiliar dé Densidad: Aedia ¥ Wso. Habimcienal, Multifamiliar de Densidad Alw”, ea el el solicita don 't
fnudidad de generar un desatrallo aflsane planificadn wyostenible que beneficiea wodos los Fosidentes ¢ promuava”
un ﬂ_r.'um'uo-:gnlﬁdh‘blc’:I ¥ prospero-dentro de Jos-predins, guise realicen log -.l:a_ml'_iait__n__s__ (f'i'r':._'li_neiml_in:n:tr-)s urbanisticas
pa ¢l usg dessuelo Hﬁia_im';:'iom'l'Mu[rifamili"nc.dé Densidad Media ¥ If&o-_l'-_labim'cignn[ ﬁ’fliltifﬂltﬁl_i?tt de Deasidiad,
Aha, dentit-de la Titbla 56 del Programa eni consulta,

sta Avtoridad consideda que Il soliciind resalta f1.npn)t¢d_;_a:1r‘e; ello porque debe vélarse Ppor ina -Ijimci_u_si_(fm\
Social de i zona, respetindg el piiss¢ipio de supremicia dil inter€s pablico :sahrc:.el"inrur?wﬁxi;;udp),-[;iqmaﬁmt«;-m{hmm-mw
momente se debe velar por dl beneficio. de. toclos 1o habiranites de I i, ;ar’ﬁcur'mj_dti: nstan run desaredils
urhan’ plageado ¢ sestenible gie fivorezen a todos 16s habitantes y suscite un amblenk e Yoy

E]
F

Canin huevo y imafor rumbo,
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Fane s

dentro de log predios,. buscando owdenar y transfermar la realidad terzitorial del miinicipic ¥ ﬁ:LUn ello ciear las
¢ondicines m;:lis adeeundas paca su desarrollo. socky, cenndimicy vz canservacion integral del l'nf:_-ui_;‘f(': ambienge,
Instituyendo les eondiciones arbanias que respondan Al derechio a una vivienéda dignd, 4 on. 'rn-":_-diz.a ambiente
adecuady v s’us'tcnv:_tl.)’l;:,. aefa movilidad eficiente, a i edircacion, = la salud v o) deporte; ¥ 2 toarclidad Sefnsg v
acaesibile, respondivndoa las, necesidades-actuales del municipio, asi, G Autoridlad ey pudde resporider.de maeen
-.ﬂ'z\'ﬁi':lblé"d sug prefensjones yva gue log _[incamit;nms. en _lf)&-f&,\?_:hinus propuestos, respondél’ presisamente g las
necesidades veferidas. eon 'angmimiilml;__y\'su representada o expoe poique 4 sy critetio, conviene modificiy tiles
fieatnientos en los términas ‘pretendidos nidemuestrn poregueelly wadeda v ben uﬁtif)_:gtt‘lér@l ¥ Lo patticikir,

Lo muendt se robnswos si se toma og cient fo fesuelto en - pano quingo anrerivr conforme al cual, se v
madificat el Plang "Zonifeasicn Secundaria. elive “B-02A" y ¢l Plang "Zonificacién Sedundarin M aniicipal’ elave %
“EAO2B™, conet dbjel de estar ¢h sintodfa y concardancia congl plno

onificacién pata el Desareallo Ulsino™

clave “E-05", corvespondiente d la Zona de Crecimicnti Controlads Valle ]?'c-micn_r__c-, o cund hu:;_c:;_..q_nf:.'prti'.'-":{l;czgfn'rel-
50 de suclo_'I']_;\._l_iit;t\ci(;)iuil'u.n'if:u_nifiar, Sin permitiy Usos comerciales v de ‘;s‘er-\ei_cio's','-.q'uéc_hmdi:i-:15‘1' definido chuse de
‘guelo con el que cuenty su predio y subsddada la- frecgularidad derectada acorde A log fines preiendidis e ¢l
progruna y :j,:i'n g:knitfnﬂi;:ci@;ncs,. sacando g€ la zonificacion proyeeradd. para su predio consistente en o usts de
suclo Habitacionsl Auléifarniline de Densidad Media ¢ Uso Habitacional Mulrifamilisr dt‘:-ﬁ.{:’h&:idngi. Alta, para
asignare un wsa babitacioridl ¢n concordancia con 1o que-establece ln Zang de _Ci_‘_ccin_ﬁi_-nt_c'),: Gonerolade Valle
Paniente, por lo ue };1\-rn'odj_ﬁ¢nci_ii'n e -{O;-_S lgeamienros. que prétende i fip ¢ aplicarian al predic de su-
represéntada i con ¢llo, o | causan ngeavio algune los linewmientos en log i¢Emin Os Propliéstos,

NOVENOQ. Cont refacién al plantgamicntg de sy tépresentads, propuesto e su consideracidn d_é(‘.l‘m':;.-_pﬂ'x__ncr'u,
detdiminada “Di_:ﬁ(fif_:ﬂ::i}‘t_ﬁ a cotreglr del Progtima en: r_fér_niﬁn'c_nsg ga‘:‘?nci-alci;"-" efida ennl refere advertir que dentea
alel, proyeen del l?'.;*h_grmiia pueste en constiila, existen muliiplfcidgld e in_cc_:_nsiﬁtg'n‘c'if‘is,.-crrofc:_-:=y copneradiccioncs
que impiden una adecunda Fjecucion del progiama pretendido; potlo cual Propone una serie de soluciones para
sulisanar las misinas, esta Autoridid proceds a dar-respuesta a cada ussade elias:

L By cuanto a I “Refereticia yaplicacién dé fas disposiviones defa Ley de DesurrollaUrbano del Estido de
Nuevo {£60”, on el pual refiere que esm morma ese dévopadd: @ partic d¢ Iy publicacion de la Ley de
Asennmichtos. 'I;—J.umam';s, ‘Qrdenamicnto Terristia) ¥ Dasareulio Urbano del Estado de Nueves Ledn, ¥ snlicity
apligar las -dixpn::iciqn'_cs de éstu-fiIti'm_:_l-'I,ey,-_ estn Autgridad - onsitlérn gue. tal ;it)'licimd'-ré:s‘uItn:p'r'oc:_:dcn_r._c; todh ey
que coma kien v teficre o1 su CSCrito, por un _:.-.nm-_.im'rgil_tm'ra,rio-,'se.;l_wi_zo referencin i Ia Leyde Desacrollo Urbaiso
del Estades de Nuevo Ledn, la-tual 9 Ia feehia se éncuentrd dcrmg};_d_z't, r:'n..cc:}m‘t-'cutnci;}, esta Amoridad pragede a
realizir B modifieacian. a efecto desinmegrar Ja referencin, « la ey de Asertansicntos. Hiians, Qrtlenaniento
"I‘cr’::ri'rcii'ial ¥ Desarrollo Urbane del Estado de Nuevo Ledn \‘igmr;&;.en ¢l entendido de que la m.;_:.gl_iﬁmeij?ﬁ dela
piesente referencia no. afecra, o modifica deé

forma sustaritiva el desarrolla del TProgrimi, ya gue, dicha criror o
trastoea ¢ forddo del contenida -del prograima.

11, T o, referente o T R gilicion del Copficienrs de Abderciin o Coeficiedte. de Afen Yerde”, en ol gual.

fefiere que en s mblas o las quesse contiene la regulacion:de los linenimiensos urbangs. dnzelacin. gon-los usaside =

suelo, no exisce el denoniinade “Coeticlente de Absoreion”, sino o dren’ Libre Minfing; asf como ¢n.Ja zons de- ¢
mejstunientd se regula el ‘Coeficiente de iren Yerde (CAV, paf Jo que do Existe Consisic i
del linéamiento: que prewende regular; por o wiiil propoane gue en lus mblag que cdndesio i

Conun nuevo raeior fumbo.
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SkerimaE

lincamientos nibanos en rélacion conlosusos de suclo, sé regule el Ycoeficiense de Arentveridi” ¥ noel Miren Iibre
-,rixﬁhh'fm,” o 6l “'éuc‘ﬁdgﬁw de absorcidn™ ya que el primere ¢ encientra teconecido por la fraccidn XLV ded

' cnrimientos Flumanos; Ordensimicrito Terrirofia) y Degaceolls Utbane del Esrador de-
‘MNuoevo, Ledn, esta. Autoridad cansidera que tal solicimud, resulta, pareiimente procedente, odd ez que, en efecto, &
wrming cotrecto eg Coeficionte de Absorcitn v Atea Verde: (CAAVY, misma quie refiee el aren Ybre niinimeg fue
dehiga dgjarse e eada unode log predits acorde a Jog lineamicaris rjni‘arcmjpla"dns‘ en el Pivgrama v/o Jos
Reglamentos del misiio de conformidad con lo dispuesta-en el numeral 210 de Jx “Ley Lpcal™,

ticalo 3-de la Tey de A

1L En'loque, respeeta a la “Autodzacion dc.-S{Stann‘S._’-'_; et el cual vefiere.que se lince el sedulamiente dequedos
sttanos serin pemmitidos confuorme a los requerimientos de-eada proyecto (sujero. i que-no sé adlicen paca of usy
habitacionalj, sin embaigo, et fas wblas cn fas que se éontiene tegulacién de jos i?n_t:nmien_tq,’s‘ uthanos en
whaeidn con oy wgos clc;sﬁci'n lesd sdvtaning '

G Seencuenan permitidos en ks general, sito por excepeidn, por lo

fpe praponie que 1% sélansy sean permitidos por regla general (en tanto no, se utilicen para-fings h:ibir’acitm:ﬂns}- % '
Sﬁjﬁi‘.ﬂ. a ) vinhificlad téedica y cﬁ-nin"_c;_:ri:f-'-cle"ﬁ_éz_&};;}s,_.éstﬂ LSitoriclad ;c;'r.s_nsi‘c'icra.'quc ral soliciud resulea priocederite,

ol veh qud dichas sétanos. debien considérarse permitidos porreglt genceal ¥ pooe exiephicn.

IV Po fo gue Bace i la dberatisn o Hesibilizacion de lineamienzoy urbasios enzonn de mejoramient™, ¢n
el que sefiata quie ¢ bas zonasde micjoramientq st debers flexibilizar o inchusortiberar Ioslineamientos de deiyidad,
CUS Yy aloars nivisima petmiddy sin cmbm-g{); en &l progmama en consulta ne se ‘especifican los fincaienros
urbines aplieahies, por lo gue gdsee it :iljnpedim'ehm'- par su -cuantificacin,, y.' _s(ﬁ:'lici'g'i" _)a._,ﬂsignﬁdkﬁn de
]in.c:mﬁeﬁzbs- Urlwios, oo ¢l que Ta desigidad deberd ser-fa indsima permiid por Ia notnia, ol -ccfa'r:f_'ic_iu_m;: e
utilizacign def. sl vacrkible acorde a s conditianes de- c:_a_cl':l....}atc-a)?qctgq,_. 4 fin.de bacer efectivi Ia medidy dé

deasificacién ¥ regencracion del sugly. patn usps mixtos, esor Autoridad considera que tal solcitud cesulta
p;ujéiuhncn'_tc_ procedene, ¥R que cﬂ-‘:csivx’nnu}ntc por g whision en b ihtegracidin de a dt’iﬁu’nufﬁmcii-’m el
I"-Kigl}llli;l;. no'_;:_c. integraton lag -tab'!ﬂs-.c_l_c; Ii'ric:u'nie:mofs_-.fml’n’.us’o-dc suelo flexible en las-que debien eonstar s rongs.
de uiode suelo e mejommiento urbano, consolidieién; suely. gstrarépico, Districg T (DI'«.;::‘.itn."']."&:cno'légiccé}. v
Diserire. Lo Virgc_n._ Nb abstrnee o anterion, 0o redulty pl:l')él."-fl_ftﬂ!@._&__(l_ seilicitud h ﬂu:m:i;r': 2 Ii;_ Hfﬁ'é__ra'cifin-mﬁxim_u
pernutida por 'Ia.Ic}; potada zona de mejoramicnta arhano, tods vey quie dichos lineamientos tenen que presentarse
de acuerdo g fa cﬁ_inr:jz;'siéh social def begrama,.-:ﬂ aprovethamientd de 1 song ¥ :‘\Z.interéfs;.gr:_n{:‘m_l-.cic' Ia comuicad,
por o qug, oy lincamie

s aplicables seifin aquelios gue estabilezéa ésta Autotldad enlpg rahlag correspondicnies
consetuenciy de Ui Aaidisis tdenico ¥ pormeporizada-del Prqgr_gai_nn‘_y que. se.consideren adecuados pafa la-zony, ng
l,o_'s miximos permitidos. por la norhy; ello tomando en _E:_L'm's'idi:'rrtcidn.cir;n_':cn_ws del desarslle urbano Hostenible;
inélayendo lns tipos de vias de comunicacion, of aceeso.a miftaestruttara, ubsicagitin e las %inas denirn del
M _u:_}ii:_ipi"‘(a_:y la vigidn. estratdyicn para.dichas zonas,

Lo antedior un congéaencia con o gue '-Ei?&c_pcaii‘ua el drtinls: 1464 d Ta Ley:logal, que estiblecs U120 ks zamas
secundastas urbanizables dosde aphica. prc_{{omi'ﬂnntﬂ:ﬂ:ﬁt'{;- e usy de suglo 'h:il'a_itncicmﬂl',- s¢ podidn rener,
conforme lo prevean log planes:o Programas de desariollo urbana, los slguientes tipo-de deu'siiiacies-.lgrur;‘t;i
ANImAS fermiddas: .07 estn ca‘ciﬁe-;ﬂoﬁfétabigcer und-densidad frfxima. fermitice no significa que-se dicbe sefiatar
Paa tode el rertirorio municipal, sl agen aguellay zonas Ui .56 o8 t;l})].':,ézcil‘l.‘l- con esad c.n%;i‘ﬂtacién:-::ﬂ,::l—-.I"rtigi_*_ﬁnm.

As Respeerar a Ip “Dinsidad stjeta w pendiente oty by Zoga dii:Gf{:cimicrit(-).Cr-ant:'r'_rInc_ ) Uiy en el gjue
expone gie fa densidad - wstars sufeta adapendienre de fa zona, sin embyrigo :.-_111;1}’12

tantenida del phnS

" e,

Cen U nuevo vimeior rumbo.
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- bl dusentn Coluring

o

E-02A de zonilicacion, secundaria Iy grap mayoria de fa zona e erecliniento contolado estq -rc};p]a'dn_ déthancea
ufiiforme con una, jd'e:'l_s;idiz_d.‘bru_m' de’ 83 wiv/ha (Conforfne Al uso - de suclo H "i.?.iﬁ}},__ porlo’ que moeiste ta)
madulacitn de l_ﬁ dengidad de g:r\rifmffmli(‘_:la{i_:gz_fn'_n fa-pendiente natoral del terrcae, ¥ povicllo solidit sé réalicety Tos,
ajtiites necesariod path i mplementt oo '1'11cca'ni5mtj-'qht:-_pf:n:;ﬁit:m"lﬂ- modulacida de la densidad :_L_p,l'ic;ibl'g én 't Zond.
de. creciwiento comtolade: las mitras, de . canfornidad cofla péndiente natuial de wrreno, esw con ¢l objero de
cumplir con log fides del Propio, prograny. en-coosulta, est Auraiicacd consideric ques tal siliciiug tesu_lf_;i
procedente, wda vez que efectyimiente Jas peﬁcliemcs'dcl tmil’?tn_w_-._c_l}.(;_uc_sfjﬁt_}_dc_:b'r;i'i[t.p_ejttﬁiﬁa& miagormegduladitn
dedaden si;'ll:}'d segd llaxla_é‘ “GRrdcter l

1eas topcggyﬁﬂ’c-g;a del sueloy acordd i Lo wueestablece fa “Ley Logal™

VI. En cuante i los ""‘Uso_s_,_-igclustriqlcs- en f Zona de Crecimiente (‘3_1:1&0!11&]0-‘ Las .Mitl':l&“’"; en £ quer
meneisin que el lr Zona de Giecimicnty Controlado Las Mirens se dehert Prﬁ:i}gginr el uso hibfmcions) N
unifarmniiac-pudiendo. ABtOrizat gitns mles coma ¢l mudtifamiliar y /o mixios, sintembargo, en ¢ Plano B-G24 de é(
200iliGacion secwndaria s '.'ré&_‘dnc:‘ccn" determinados tnmmuicblés von wo de suelo. de indostida li’g_c:_:‘.’-i por lgy gue-
resubia contradicrosio con los fines proyecrados en el programa oh consulta. para estazona, solicitnada s¢ eliminen
fos usos dis sueld indusiiales de 2 zi“::; a de drecimienty co_ntm}adi-j_.L‘a_s‘ mitfag n An de cumyphir ¢onlog fines
establécidos en el propio progeama en consulm, esm Autosdad considera gue ml soliciud result _'.i;vn_pwc'c'dcx_q,.tc,-
toda vez quis Jos: 1_3.L't:c]_i'r.n:..-;d?:_.-xc:-fc'rcn_ciii'-s‘t: enguentran -opeeande ¥ oen corjonts corr Asehtiniiéntos aledlafios
regonatidig inclugoy de a lectura del Programa res pecto de la deseripeidnde b Zona de Crecimieno Cantiolado.
Mitras, s observa yjoe el uso predaminante {Enfasis afiadids) es hahitaciodal, lo-que supane de swinerpretagion,
que pueden existiromos 0808 complementatios en Ja 111i$;_fﬂ_;t. Zoivx, sicndo, en ést on particular Ia Tndustin | Agérn,
una ne. idendficida cnmo ineompicdble: Lasdntetior.de conformidid con o dispuestopor 1ps arpicolos 1 v 145
fraccion T da da Ley Loe, gue én su parte conducenti disponen lo sigtiente:
“Asticulo 141, Seran incompatibles cob ostsos ;:csi{_i'cnci’.}]cs_nqlue.l_li.u_5;-_135&'0_‘5 comereialed _‘t’_:"i'nthlﬁi;riaﬂc;-s_'t.}u_i::
amenacen la .sgguri:'lnd,_ salud vIn jaregeidiad de 1:1;':;"11cjrsiarl':t's,. ¥ por m'ﬁm.se-nr:_g:_ui:i el'permisa respectivo o
bien; se claasyrard definfdvamente mediite ol lahf.t‘l_cc:dimie.ﬁm réspettiva, Tio _:mteri‘&:;: deberi
fandamentise medianre dictamien: d¢ Peoreecidn C-'ixé’il_,. de T dependencia e Salud competdnte. o
:\_ur_ﬁrig!::d_,_nml_:aié:ur.a].:cori—aspun_d'ienr,cr

Los usos. de sueta de industeia pesada son Incampatiblesscon tns usosesidencinles,

Quedan prohibides Jos vsas ds suelee v Uisd de edificacidn phia clsnos, ¢éntros de apucsias, sals de
sdvteos, easis de jodao y similages. Los planes o programas desdesarrolo. whbane de lay Municipios
deberdn establecer In prohibieidn deugds de sueln yase de edificacion para dichos establecimientoy,”

“Articulo 148, Hn Ias zonas securdarias. (e $¢ detérininen en los planey uprogramay de desarrolio
vrbang. |n'ndicnip"_1_1'{:_s O de centros de pobliidn; ias ﬁmcion_cg; #ires: ¢ aprovechamientos de los usos! ¥
destingis sl sucly para los lotes, predios o diens gue e ErCUBRETeN ey Gyt Z2OMas, -pm‘dri'n_s;:r e las
si'gnfichzcs"c:ttbgt=)1_if;'1:§f' '

L Permitdos e predominidees: los que en 1A zona dereraiinaih O'cit}n;?ﬁ‘ﬁc-rw;inL1¢ ‘bnpen

cuandiy wenos el 31% del drea vendible, -_(_qu'd(;- ¢n alguting zonas s s, de dosusos 0 detn ot

sugls, se earenduii comp precdominanie acguel Uso o destine de mayor paref
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WARGEETIRR.

Por edda uso de sucle predominante se- establecerdn s funciones, giros ‘o aprovechamientos que pucden

determinagse: commo. pérmitidos, 1o que se.explesati o una matiz de corapanbilidad o documento-semeiante, que
. o . - '_ qr R ) 1 “__-,.,_" 17

serparie del progrima de desairolin wbane del Cenra He Poblacid: .. .°

VIL  Pop lo gue hace a la “Zona de- Ceecimiente Controlado Corredor Vilte: Ponienre (CCUVPYY, en, e} yue
fefiere. ue ¢l uso predomingnee serd < habitnciona unif‘f,i'mi]im', cag’ compatibilidades. decomercio y seryicios de
baja Tatensidad, sin <inbatgy; conforine al planoiE-02A de Zonificacion de Stenadacicn-dichia zOMESE au 'L&j_lfi%*in
usos de suilo de alta densidad. @ Jntensidad (pain contercio yservicios coma Ios. usos HAEZ000, FINL 1500 ¥ SUA),
per o que exisie una clar contradicgitn, vsolickn se modi qu‘_t_lc'l;'\'-' prayeceinis de desarroflo ¥ crecimientode dicha
zona, -.a.:t':":'r_] tlé hicerly c_'(:_t"mpnr'ih'lc ton Jos dsos de suelo ,]1:1b_ift:l_di_k-‘;n_al'qs_ gie-ﬂl-ta._éicn'si_:él{\d v-lbs 08 comerainlel ge

servicios de baja, media y alta intensiclid, tal come se ercacatra proyecmade conforme al plang de zonificacion

secundatia del programa en consule; esta Autoridad considera, spue tal solichud vesulia procedente; por lo GUE Ko
realiza lv modifigidion 'c(zi;rcspi:—iridiémfc‘ en €l Programn pard-quesea chnsistente con li propuesta,

VIII, I'(t:spe_cr'gx..\d‘r; la "Zona de Crecimiento Corsedor Valle Paniente LCEVDY?; enl que menciong que dicha
zonifientién no exisle en-¢f denominade plang: B-05 zonificacion para ¢f desarrollo. urbang, pordo qui solicits sé
‘realicgn los ajustes o fin de aplicar dicha Zonificactin én i %ong sur del-poligone valle poniente, gsta Avfwsridad

einsidera.que solicirod. résulm improcedente, mda vez que dichia zenificicldn.no s¢ énchenrea contemplada en

ed Drogramial No obstante lg aneédior, §i lo que refieie £n su escrito; es weferencia 4 In Zona de Crechmida
Controlado Valle Ponicnte (CEVT

Pjesta Auraridad e de su conocimiento que dicha zona se eneventia defiaida.
en'el plano.de zanificacian B3, poro. enif-se reafivinn lo impipeedente de su plitteamienns:

X Ea cinte o fa“Zong de Conservicidn Hahitacional (CHLU)Y, en el que expone que dichazoitificacion. wer
existe: en el denominsdo plano B-05 zonificacion para el desaedllo nibadd, asi-coma tnpnce se encuenrean
representadas s wuloniiy of Fraccionumientos a loy que.se hage veferencin.en 6l pirrafo,primero del nusveiad 10 del
pusite §.2.3,, solicitanda s¢ realicen afustes & fint deaplicar dicha Zonificidion cn.el plano B-05 Zonifieacidn pata ¢l
dedrrollo irbans, ésia Autoridad considera gue talsolichnd sl parcimente prisiedinte; rodd vez quie aungie
dichn zon:iﬁq:n_giigm s¢ denoming Zona de 'C‘:ohsé_rvflcié1’1’-H:1bi‘mé‘ibri:i[ Unifamiliar {CFIER, efectivamente oo ly
teficre &h'su escilo np Se.encuenrrary poligonos g los cuales se Jes aplique 1al -zn‘u'iﬁc":{t:‘i('m;--])e:r lo cualse procede a
swelimingeion dentst del Prograna,

X En ¢l punto ‘que mentions fa “Densidad Neta ¢ sitiriero; de wivielidas por lote™; ¢n el que considera
equivpiade ¢l cileuls de Ia donsidad nera (jc‘l(:n’_r—)nii_u:tffﬂ: coma “nfiers di \5i\*1'¢néjﬁij-:13;il'_1". Inte™) establetidd on s
bl 55, 567y 57, yaoque g -eedliza el caleulo de I dénsidad conforme-al artciilo 140°dé la Ley de-Asenmmicntos
Humanos, Ordendmiento Territogal ¥ Desaseollos Urbane. del Bstida de. Nuevo Ledn, el debido a- giie Iy
densidad brugr es T quiersi establece en los planesio. programas de desariolls whano eir fanto qure fa-densidad fio

es I que s&-autoriza en las fictbilidades devso de suelo de suelp, ¥ resulta de dividis {a- densidudd biuta prevista en

¢l programa enpe el factor0.78-cefo punro serenta ¥ cinco; lo-que vie o5 consistente cofi el cdleuly piavéctady én

Tas mblas bajo 1a denoniinacicn de “dimero ¢ viviendds ‘por Jore'™ al sef Sgnificativamente menst, por lo cual

solicita se-elintine In dendidad bujo hn.denominacion de “niificrs dé vivieridas Sor lore™ eseablecidn e s wiblas 55,

50,y 57 fin de que esta sen individualizada’al momento de autorizar-ing 'f'n'(:t‘i'b_i.ljcladu's\('fe§115;2?’ [T (oxg i e taa
. . P . . . [ o L . o ‘-‘ . L Ly ~ .
cumiplii con ol ardeafo 140 dp da Ley de Asentamienios [Hunginos, Ordenamicars T erritoritlyz

¥ 1}
i

drroln Urbano.

o0 LN UBV6 ¥ Maior rimba.
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$ebtmdide Senta Sateylna

del Estado de Nueve Ledn, girn Autoridad considerd- qued wal solicitud resulia procedente, por.lo Gue seelimindrin
lis refetencias al “nitimiero de Viviendas potlote” en bis tblag 35, 56, 37y oteas aplicables dentro dek Programa,

XL En In tpeants 2 los “Lincamicn tosurbanas”;.en el-que considera fledal I inelution de las tablas 55, 56 v &7
eué -contivnen los i nearnientas arhanios por nse de.suelo, ya que-en wéominos: de oy Inclyos.

4) ali'h).de la fraccion
1% del asticula 360 .de Ia Ley die. Asentainieritos Fuoiinos, Ordenumiento Territorinl y- Desarrdllo Udhano del
Fstada de Nueve Ledr, dichos lint:‘:uhicn;g; no deben estar reguladas 2. tavés de un prugrig de c%esmi‘oilu-
vrbing- mivaicipal; sine a través del reghnent thunigial de zonificeidn, porle-cusl solicita se elitnihen lags tiblas

58, 56y 57, a fin de camplir con mles dispasiclones, debiencdo féservar

- Susregubacidn pard ol feglamenso-nmaicipal
dezonifitacidn y usos de suelp, lo quesolicigspecificaménte en cuanto a cdeficierte del saely (CU 3} Coeficiente.
e veupacion ded suelo: {COSY dreh libre minima [sea que se considere . como drea de absorcidn o 4rea verde) .
mqu_efijﬁﬂemu de eajones de estacionamicnto. s Jaalor midving pétmitda, esm . Auforidad cofsidern yue tal é(
solicitud sesulta improecdente, toda vez que ¢l ardcblo 50 de s Leg Local, en su.iltmey parrafy Sefials e {08
planey o programas se: regivdiy pur

as. disposiciones de Ta Liey, por s normas aficiales.mexicanas que expida. In
SEDATY ¢ demds normas adminiserativis federilas, at:'mtﬁics y mosicipules, Br ¢se sentltd, B CGuia de
Implementacidn de log Bieamicutws Simplificados pata Ia Flaboracivn de Planes o Programis i}=luﬁj:ip‘:‘;lt&'s de
'DeQni=rnajlfJ-'U_rb'anq_- 't'i't‘.:"];;{,.ﬁF.EDEYILI,_ sc"fgﬂl:.;_ COMQ Parte del contenide.de ki 10.2, Zonfieacidn Sm‘;mndnrj-ﬁ de i
EAMDIL.

10.2,1 Uso de suglos

10.2.2, Cocficivnte de Ocupacidn ;'lL'l\-Sil'CI{S_;
1023, Coeliciente de Utilizacion del Sueloy:
10:2.4, Densidad;.

F0.2.5. Oleas ndims,

f-'h‘if-'_'!-’-ﬁsl'"ﬂ\ﬂ}_ «de peverddr o las fuicciones I- vI1 ded ariculo 361 dle-l1a Ley Local, los seglunentos municipales de
Zonificacion y asos dal sugla, dehon contengr para lsZonas-que fin s¢ determinen deconicevacion, o stguienres i,
"Bl CUS sifninto 1o determinaitn los planes y progirings de Desacrallo Urbano Yusicipal; y 1), La alrara méiym la
detesndnarin Tos plines y propramas e "c{e'sﬂr,rﬁlib debartd municipak De wl maner quet su platiteamicnte ge
cottobord come improcedentt, ya g dichas ]ing;uuiunn}}g:_:mn. parte cied conenido-Gue debe rener on Plan o,
Pragramay de Desirrollp Uf]:_;;iqp,

N Porlo que respecta a) *Programa de Desarrolls Urbany Muaicipal y Progrma de Centro de Pablacion™,
ci 8l que sefiala .qie & Progrimd de Desardllo Uibano Municipal en consalta propone simultineasmente an
madely de zonificacisn Ptimaaria (plans BO1Y v seguridagia (Plane B-02A). 857 ¢ome las politicas de Zonificacidn

“puta el désactollt urbane {Phano E-83), lb.cual es santrario al arriculo 88, faccidn I.'],.I,_inc’lﬁt}‘-pl}_-_{1{:_-_?':,1'1.:_3.}’ Toeal, it
toe o Programa de Besaricllo Uibano. Munieipal dnieanierite puede contenet 1 zonificacidit pard ¢} desacrollo

arhang, do a8l la zonificacion sécundaiia, ln cual debe ser apirobada g tervéy de uiz programa di !'r_:;s_ﬂﬁ:'r;‘]l::s'_ﬁlﬁhﬂ'ﬁ(v
do cediro de prblition carfornie a L fraccidn T debartioils Bode ln_.uiisma_f{:}__; Y porky mate seilicira st elimihen
los planos de gue ceotienen Iy propuestd dé zonificacidir secundara, toda e gue esta solaménte poede ser
aprobadas ey de un Programa <e Desarralio Uthano de Cétrpor de Poblacion, '::sﬁt'--5_4\;51z_m'tidnctqt_u;;iglgygjmigl‘mw
solicind resuley Improgedenre, tda ven que de peverdoal cantenido L'v:cprééozdd’:iruﬁ:xﬂ 88 de a1 i f

¥ Local, un
dichos planes delien consideraise §

A farmualacion, aprobacién y adminiswacian de I 268 g nbg.;é;djc !
S S 1 el ;

TR T e e e e ewSis g e see b tae e oo

Cen un nuevo yinelol rumbo.
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poblagidn vbicados en su tevtitorio, incloyendo pac tales. efecros la z(;n'i't_"fca_c_,i'ﬁ'}nj_ ]?‘..:in_lﬂ.l"_j:i ¥l z{mi'i."x.ci‘-ti'cm
secundatia, v que de.conformidad con ef Glime pétkata del citado dispositien legal, ei_q‘;«._m_i::i'p‘ir.) podrd realizag en
<-'pinﬁ- O progiama municipal .y ol de-centre de pobhicion en-un. solo c];.:-cju‘s‘z-ic‘hm_-,_: s nl_gunﬂ condicionante folre
peblacidn municipad minima,

K. En.ciante al punie E_lﬁ‘f.—“""i)l‘(;_igﬂl_l'!.lﬁ de Desastolly Urliano Auricipal y Progiaa de Cenero de Poblacidn”,
en el que refierd gue o s legal la autorzacidn del modelo. propuesto der zonificacion primyria {plane Felil) ¥
sectndatia (Plano E-02A) isi como lay polificas de zanificacion pac el desavrollo urbano (?]_vﬂﬂf)"}_.".?ﬁ{'}ﬁj,, VA gue et
impiit;i- In apfohicida (co. un salo document) dezenificacionics que delher esear regudadas o ooavds des1) ug
programasde desarealls, urbano-"iﬁumic’ipﬂf ¥ 2) v programs de desacrollo urbang de cettro de pulslicion; gierico
que Unicamente puedin aprabarsé ambos instrumeritos i -t soli docamemo chando Ja poblacién del municipio.
sea menor'a 30,000 'h_‘n}ji'tj:mt;;s;:an térininogs del pireato sepundo del artieuly 87 de la Leey Lereat, Juvgue naaplicaer
esIE -.c_':{.i:o.'--ar:bid\j) a gt el munigipio de Santa Citarina, Nieve Ledn, tiene una poblactdn superiorstia exigidi por
la niorma, por Jo cual soliciirise elminer Tos planes degie contencn kv propuesta.de zonifieacion S&Em}dl;\}‘iﬁ, vocda

Vved que. i solamienie puedd seraprobadnga tevts de un programa dg desactollo urbans e centro-de prbladipn,
esta Autoridad considein que migo]id_im‘dyréshlt:z inprocetiente, rodh vez Yue, come s menciond en.cl punto Xil
inmedinvednteror, deacnerde-coy el articwlo 88.de Ta-propia Ley Toval, en dichos platies deberi éonsideitse Ta
.f'(}'_t'nul_]":1ci6n,--:11}1_';1!:::_1_(‘:?}"1‘1’ y adatinidtEacion de zomificacion dé los.ce

ntros de poblacion ubicados o sy terin i,

incluyende pata tales efecros la 2onifiacion piitniaria y Ir zonificacion secundaiia, y que de conformidad con el
o p_:ii_:_rfl ﬁj;_‘dc.ls_&ir_nde;..r{is]a_o:{i'tiirti Iepal,, ei.ﬁltuﬁcipiri_ pocd, redlizar en plan i prografia tnicipdl v ef de centro.
e pablaciti en un solty documerie, sin algunz.condicionante sabre poblacitn municipal mitiia..

XIV.  Coi xeldon al “Coeficiente de Geupacidn del Suelo (COSY?, en el que considéra equivoenda la:
pretendids regulacidn del COY debido a que hace Inviable ol aprovechamienm de los fnmuehies, cricarei- ol valoy
‘de-p diere ‘(subpdlizacidn, del suelo) v e erawspactes.fuera de o tiliclzicl pracoc, debido agpne en DUIMCLUSE S ¢ass.
e Jas Tablas 55, 56 ¥ 57 se-esmblace

soeficiéntes de Oenpacian del Sudlo 1mgniares-al 0% 1o que implica que
superficie -ci,t,z;;.,;-_ic.sphr}t__e' es absurdamente reducida, ¥ B conbeevcncia, ¢hunto menor sea = superficie. de
aprovechamiento menor serd 1'1 rgn_t:i}ji‘!iﬁ]ad; de oy provectds al céuerir d¢ visrag extensicnes e derea para él
desarrolly mmobitiarie, per lo cual solicla una réidsidn. pormenoszada para apmenrar los .(.Io;eﬂcicﬁ't:c;:s. el
Ocupacidn del Suelo, vsta. Auvtoritlad considera que taf solicitud resulma piticedente,-por Jo. que procederd i T
rewision di dickos lineanventes y realizagd los .:_ti_u'sl‘cs;-'cu.rr;:;;p_on dientes,

XV Por lo tocante a1 “Reguacicn del drea fibre minimia”) en ¢l cual considera equivacada, Iy preténdids
tegrulacién dél dred libre ninima debido a que se hace inviable ¢ aprovechamiento de Jos inmieblés, dhearece ol
valor -ci_{: Ja derra (subutligacion da Sueld) ¢ geremn tpacios fuera de utiliclad pui

sticn, debidora. que enonumerosos:
cusos e lag tablas 35, 567y 57 stestablecen dreas Hbres minimas. nuyores 2l 50%90 ue Inyplica gt fa su perficie de
desplunte es.absurdnmente seducida ¥ €02 eonsdenencia, cuanto neénor, seu ta stiparficie dc..;iprovcr;l'i_a_mir:ntp, mefor
sera favenvabilidad de joy 1:_»;(,))7_0ct‘ps--ﬁ'ii',r'y:;J_ue:-i'f de viseas csi_té:_a.é_it-_i'nes-..de'_.tik_;i :paracel --:Ir;s:t-z:‘ruIlu_'iiﬁmcb"ilimjity,_'prjl: 1%
cual solici wnn Fevision pormenorizada paca disminuie los: sequietiprientads ea fatetiy dé drea lbye iinitha, tsta
Aditoridad considera que tal soliciud resulia préfeedlente; porlo-que proceders o ll revisidn de dickos Iin_cja_nﬁ'g‘.nr{js-
¥ realiznd iyt ajustés cotrespoadicrees; Mo parg los pocenties de dichn e dibré mitima, como de ia
denomination yaleasice del Coeficiente de Absorcidn v Area Verde (CAAVY en el Prograpm, £ st
;

H
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XVI. En lo. quie réspecta al “Paiqige: chn@chgitzq Py " enel '(;_uzi:l‘__t'cms‘_idf:_'r'.l_.'_._c'qu:,i\%_c-';_(:fid_a I pi‘ctﬁiicii\dn regulacica
del. COS debidn 2 'que hace inviableel aprovechaiiento de los inmuebles,, encarcee el valorde ticeea {&_11J.at1tilizaciiﬁf1.1-
del suclo) generd wspacios fuern de u_ci_lir:‘lad{ prﬁct}cn',‘._rL-]_;:'\'-':mtg pata el s dc sugla: de Parque Tecrnoldgico, ya que
e éonformidad con tn Tabla 57 wadeh v coeficiente de Qcupacitn del Snélo-del tansalg e} 30%; o que.implica,
s‘i;1-,-ma}?(;'t'-rri‘;mité.;,_.-:q-.lr:' {a mitad de la toralidad del usa. dePharque. techioldgico u.:]ur:dm':'t.f_\mrn‘. de aprovechamicrits,
-l.,b_l‘ o cunl __s@-iicft:t' uni ravision pormenoizada pas: illeC‘.In‘.l'z_i'l’. 'i:']'.ct:.'r_;jﬁ'ci:__‘nte_"(_{b weupacibn del suels para el 1.:.‘,.1'111\1:;‘_
't_t:'é\m}ﬂégigr’j;_‘cst;;;-’_;_"&u'r_'c.':_l:id':lc_i' consider due tal solisitgd resulia pracedente; por o qué procederta la vevision de
dichos lineamicnwos v realizazd log

Ausres corresponditates, debiends. considerir tque dicho poligonosufiirt. un
cambie de denonslizcian a “Distrin T (Diswiio Teenoldgica)”,

XV Ll Pm-._l’ult‘fzn(), e lp togante a los “Alineimientos vides ne i"{:prcscnt.a{.l"os en gl .F-'-_rg:g.ra‘m:?", e el goe - (2{
menciona yue gonforme gl .gc@gnf-l_o -;_1_1;:_::_1_r'1':1c!'<1 da.] avineral 7 del putite §.2.5., la clitunstinciz de que Tog
alliteamidatoy vigles-no.eseén expiesatos graficamente-en ¢l programa ng seed fimpedimerniig [ata-tue sty seandé
observaneki obligatoris, 16 que considera Hegal va ghe ui Iingamicntd no representado os por o tane. imc,\:is;-_em;i:_',;

ante In ihi‘pémibilidm.-]"'de. los gobernados de-anticipdr su Topal exisrencia, ¥ poramnto Selicin se climine ol seoundo
apartade. del nuieral 7 del puntd 6:.2.5., esta Adroridad considert que tal soiicin';gl resnl pl"qc'_c'g‘_{t:r'_it'c,--_|m"r i que
procederda b revisicn de dichos iideamientas y réalizard log ajustes catrespondientes,

DECIMO. Respecto al planteamicnto e su representada, PrOpuesio en su; considerncitg déeimia segunda,
denominada “Hegalidad el Plazo vy lugar de Tecepaion 'cl(3_-1‘3’]-_;\'ntemliiént'us-.C_Ic la consulra, pt_‘ili‘li_ca;‘.,; mﬂedi:;mt'é';;fmml
solicita & regubirice, ¥ 8¢ reponga el presente. priscedimienty d¢ consuled dado que porun lado el plazo aprobado
por el R, Ayuntuariiienio del Municipio fue de 30-treint 1:60-sesenta dins hilbiles _y' la coniucatssiy aprobd un phize
de tansolo 30oweine dias: hibiley, pues haberacstado e p_l-.izo deli consalia tan solo 30sreinta dias hibiles, esp
secrewivty debis fundar y motivar <chy ci;tm.msm'ni:in', loy que ad-sueedis, y porote los plantamivnros.tio pueden
ser presentados en e} Centrdg . Cultuml Utbano y Archives. Histdtico Municipal de Sanw Cararfng, NI, sino. ane bi
Secretaiia de Desarrollo. Urbang det Municipit, comd o ordeny & pantde dcuerds del B, Ayunrdmiento, asf
COM- quc-_se.-mnpif::- el f[nl:i:zb‘é-.pam' f:lr:tlesahogo_'.c‘_le Ia consulta _plﬁblic_a; toda vex: qué ':iI‘da;_:t. 'I.S-di_ut:;i_(_)_chéi‘_dc’-'_(}'ct'.ulam'

3. L] - b s - L LRt L S TPV I
-del ano-2023-dos-mil velnares, personal adscrits i esee Munieipio se b, ridgado 2 propowionar g sn repeesenrada

informadion refations Ja fecha'y hora en que serfa-celebrada la altima audiedcin piblicd en érmines del ineisaa) de
s fraccidn ¥ del articaln 56:detn Loy Loeal, esia Auteridad-gonsidera e tales solicitudes wesultan improcedentes,.
ei vislud ded 0 sigiiénte:

En cuanto 4 su solicitud de tegdtarizar i:ir_{_)_ecﬂin’iit;&;ti‘.f';-a'f habieese hprobado un phize. de ean solo:30-reingt dias
hﬁ'_l":‘i'lcs-,_;'sin Haber fundado mngtivader L‘Iir::lj'u.a\c_ir-_:u'nsr:mcia, est {igmrir.i’n{l tiene a bien comentrle que, foda ves.
que-s bier es clerto que el i)_lazq.apr;ibad'u Por'el R Avuntiiniente del Municipio fue-dy 30-tecinea a Glisesema
dids hibiles y que en by convoeabin se aprobd.un 1:i']n_z_r;_)'_-.di:-mn-so'io 3-ereimen diag h:_'l'hilcﬁ_‘ teamibitn 16 e, Cue en
eliches Aenerdu de Cabilde; el Ayuniamicnto delegd én i Secretdrfa de Desasollo Urbane del Municlpicsde Sana
Catring, Nuevo Leén, el Procedimiento para soraéter a consulta ¢l ‘P bgraima. De igaid forma, 1 Ley Local ea
ningung _-;_1_3;.:;u:i--nu‘iﬁ_cr_:ﬁ_cs'_;:__uj'c-r:k A [a Auroidad a tees UG mjariiFdst'ﬂrs._t:.-'1tt_:":i]3(:::j_:('-)_:lus.'moti\".cls' g; razones e I
Hevaron.q vstimar cl"pla'zo.'mf niso-apeobads, e dediy de 30-rreing diag, lo quese corrdboradel comtenide EXDITESO
del articuls 56, fraccidn 1V dela Ley Yol que establece como dnicamente obligrcidn e T Ay adegrer il
piaze que s¢ decida y se considére. necesario; sea dil evnocimient de la ciudadanfa a eadts dela cotyweatorh
cotrespondients, o) dispore: c:n.i.nr._j);u‘tt:'ctmgluccnr’c;- ; g i
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“Arficulo 56...

IV Los projecros de loy planes © pogramayg o lasanodi ficaciones  fos. vgentys estaran clis;po,niirples'-.[:uﬂ'r:f 1a
consulea piblica duraree un plazo de 30- ticiné a Ob-sesenta diay hibiles sepiin disponga I
convpeatona. .

De ablf que ne e asistala tizdn asn representada al aseporar que debis. Fandar y motivar él por qué se-aprobd un

4

iz de tan sole 3li-trcing (i s hdbiles; mids atn que al baber convecado i n comtividad 2 paghcipar en el procesa

e plineacion urbaria i .l?l_-'(ff'cjnst!_lt:'_x Piblica del Progratia A'\-qui}:i_pﬁl de Desurrolln’ Utbann, 2023-2035; Suata.
Gﬁtrérixm, Nuevo Ledn, seindicd que se pondria d consulra p‘t’lbi’icﬁ' pot ¢l térming de 30-trcinia diay habiles, e
dnchuse desde -cuhndf_l--em'pcz:ai‘f:;l_. a contar dicho plaze, deahi i ;ii_ haber existide plena cerreza dél plazercon o
-.Cllll(:'.'!ic' coniaba se respetaron os.derechus Faridameritales de los cudadatios dando certeza pleni, @(7

Por owo lnds, wnibién resulod Tiiipracicdente su soficitud de .fﬂp(ﬁi]ér;élj}_)I?Q)Cttji;ﬂiﬁl}lf()'-d'{.‘ consyla dado que a-su
dicho ne podian ger presentados enrel Centeo Cultaral Usliana v Archivo Hisrdrica Mumnicipal.de Sintz Caraving,
NL. sinn atie e Scerdtaiti de Desarrolio Ushana del. Municipio, o, Jo- ordena €l punts dé acuedo del B,

Avunmamieno, ¢lli toda vey qutt In Aurdtidad aetud dengo. L"ie.‘lt)é-.-}3a1ﬁ111ct-r(}s legales '-r.::gmblc_ciﬂ'qz;- gl"-rg:'_
stfialuniento -de una sele ‘complementarig pard Ta recepeidn e propuestds de f;g_'.-.('-:iLl_da'd:Iris’.i-cuh-- rélacion af
procedintiento the: codsulia, elle ehnsetuenchh de enconcear un-lagar z}dfci"nnal_ i,nfi;; apropiade para Nevars cabhier 6]
procedimienty respectivo. adas. fas dimensiones ded ugir v I3 comodidad de los interesados G presenpr
solicinides dé-comparecenda, lo que lejos de eansar un weeavio o trastoear un derecho _t'un_d-;u‘ri"ehtfil; benrficléd a b4
Cludadania, incliso, -ei_hetzho deque se haya sefialado dicha sede.amplio v facilitg a posibilidadde Ia Ciudadtanta
Para. cernpateter o la Consulta, puesto que el seialunionm de o) 5;’:{!{: de hingling maneia significs goe a
cludadania né wyiera expedito su derecho die dcodit ditectamente a ll_:;ll:i"'_(}ﬂ(;‘iﬂ{lﬁ. e eyta Seerewudia fin de preserita
su8 propuestas, misimas que seriny recibidas de plena. conformiilag) p_ni'-'{:st‘:t.'-.g\t'rtf-}r'-i"clf;l'd v/ o en el Cenwo Cultural
Uirbano ¥ Archivn Histdricd i\*hmicip:ll de. Sinta "(_-_fiu';lrih';i,.. N

5, deahi que se resulien impitocedentes Jos.

argainentas de su represeatida, miximie goe su-represenrada actdié en tempo ¥ formd o preseatarsu pPropuesia,
Lo s por §1 mismon defmutsun que no se e vedd aingin derecho fundamental.

Pur dltimp, TER[EECID A saw -':ixfg_llmét'lt'm's de wue- persanal wadséritg. ¢ este fhéiu'riic_i{.iip sl .n(:gc_’i A profjorcionatle
informagidn welativasr In 'ﬁtchu-}" hota en queserieelehidrda altima audiencia ;ﬁ‘tbf}'icﬁ en xéiiines del iz 4) de
la. fraceion ¥ det arrjeato Soudedn Loy de .2\';\"¢'nt:1niit:51t_ns_'Ijl"u_mﬂnm‘-_,- C)tn_lcm_nujuﬁ‘t,cja'Tf_';'rri'_tt_';rin_l y Désavrnlia Urbitne
del Bspdo de Nueva Ledn, est- Autoiidad condiderd fpuskmente  bmiprocedentes tales 1r;‘an£f:'mt:1cigu:’:s,_. Pucs
inclasn; su veprésentada’ presernd sus propuestay haciendd-efective su derechiv de ertregar sus plaitieatifentos por
eseritn, nExime qui el procese di Consulen Pablica del Proyeceo. del Programa de Desariallo Urbaso Seao-
‘Caravina; Nueveo Ledn 28

25-2035, se desarrolld.y st sujerd alos lineamitsitos procedimenmmles v de publicidad que
legalmente cortésprnde-con ol i A no transgredirel direcho.de acliencia.goe debe isperar, de Wk uidresilidn
improcedentes las manifestaciones qué realiza soorepresentada,

Tor lo anlefiormente expaeste, con fundimento en to dispuésto p'(}r"itgs-ai-tfc_ulp;; 11 fra n Ly 56 Braccidin VI, do-
Ia Lei de Aseotaniientos Humana; @r’cl'tm_:_lmi'cn_;o"Tt:rrii_{m‘i:_';a{ & Desarmollo '[Ji‘lﬁﬁ':ﬁju-y‘i:ii‘;i el ke {'3”&1i;"?\,“-ﬁ‘t?,\""r?'i‘“mré—;?ym;.

oy respigstaen demipo. v {i tryng 2 los planteimientes tonsiderados CR-$1 CSCrito,

Canun nuevely meior rumbo,
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Procédase 4 realizar la notifieacion del presente acuerdn én el domicilio proporcionado por el inwresado, 4n
terniinos de o dispuesto por ardeulo 56 fracciones 1V, V v VI de la Ley de Asentamienros Humiarios,
Ordenamicneo Terdwrial y Desarrollo Uthana ded Estado de Nueva Lédn,

Ast lo deugrda v fitma o C.LIC. EMILIO TADEO LAZCANO SEGURA, Encargada de ciespﬂcho de la
Secrerarfa de Desarrolle Urbang def municipio de Santa Cataring, Nueve Ledn, Céam plase, —
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LIC. L_gmfsz&r_““m’f’ LAZCANO SEGURA!. /'

ENCARGADO DEL DESFACHO DE LA SECRETARTA DE DESARROLLG URE
DEL MUNICIPIO DE SANTA CATARINA, NUEVO LEQON-5

DES A

F

Siendo las ‘herras deb dia - delb mes de det ado _ constityido

el suserity inspector, adscrito 4 Ia Secretdria de Desarrollo Urbana del Municmpiode Sanem Cararina, Nuevo Loedn,
enwl denticitio seriba indicacdo yeerciordndome de e purensicidad del mismo; proced? @ notficar ¢ acuerde U
antecede en los érmines de los avticulos 68, 69,70 v 71 del (I_Q:iii;;a_.de Procedimitoros Civiies parn el Bstado de
Nuevo Ledn, de aplicacion supletoria de conformidad gon fo csmblecide en ¢l ariculo 7 del Reglamento de
Zomifieacién ¥ Usos did Suelo del Municipin de Santn Cararing, Nuevo Letn, ¥ previa tdenrificacion del suserien
eon - credencial niwmero . en laocual siparece o foraigrafin del
swicrito, misma que foe éxpedida por ¢l Presidenre Municipal v el Seeretario del Republicano Avuntamiente,
ambos del municipio de Sanm Comeing: Nuevo Ledn, Ttddentificacion en In que se autoriza af suseries para las
funciongs de Taspector de ta Sceretaria de Desarrello, Urbane del Municipio-de Santa Cararing, Nuevy Ledn,
citendiendo fa diﬁg{:ﬂciil 2on una pericna e dije Hamarse

£ s

caricter  de quieit se  idenilfics

con . Sy manifestd que
se encontraba. by persond a guien- va difigido ¢l preseaie instructive, por lo que procedi o entender Te
diligencia con I persona antes cirida. Y por su conducto doy lecura Integra v le Aodfico fafs) resolucion{es)

Inserods) en el dnserucdvo ul mérito, entregindole adurnds a dicha persona un ejemplar en -original del cimdo,
inseructive. Firmando al calee de las miismas los que en clla intervinicson yasi quisicron hacedo,

-EL O NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCLA
NOMBRE _ NOMBRE
FIRMA, _ FIRATA

EN TERMINOS DE LO PREVISTO EN LOS ARTICULOS 3, 68, 71, 108, 112, 118,

119y 120, DE LA LEY FEDERAL DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA

[NFORMACION PUBLICA, EN ESTA VERSION PUBLICA SE SUPRIME LA

INFORMACION CONSIDERADA LEGALMENTE COMO RESERVADA O
- CONFIDENCIAL QUE ENCUADRA EN ESOS SUPUESTOS NORMATIVOS.

Conun nuevo v imaior rumbio




